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RESUMEN
El presente trabajo aborda el análisis urbano y energético de viviendas de 
interés social, localizadas en el barrio Concepción, Corrientes. Se determina 
su requerimiento energético y su posterior rehabilitación a partir de mejoras 
mediante estrategias pasivas, activas e incorporación de energías renova-
bles. Los resultados obtenidos por el Aplicativo Informático Nacional de 
Etiquetado de Viviendas permiten detallar las características técnicas, des-
empeño energético e identificación de puntos críticos para obtener la cali-
ficación y generar la etiqueta de eficiencia energética, junto con propuestas 
sustentables bajo los lineamientos de los instrumentos de gestión urbana. 

PALABRAS CLAVE
Índice de prestaciones energéticas; etiqueta de eficiencia; calidad urbana.

ANÁLISIS URBANO Y 
PROPUESTAS DE 
REHABILITACIÓN ENERGÉTICA 
PARA EL BARRIO CONCEPCIÓN, 
CORRIENTES
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OBJETIVO
•	 Determinar el Índice de Prestaciones 
Energéticas (IPE) de viviendas de interés 
social, para rehabilitarlas energéticamen-
te mediante estrategias pasivas y activas, 
disminuyendo su consumo energético y 
plasmando una mejora en el resultado del 
IPE, que cuando se disponga de una eti-
queta para Corrientes, permitirá clasificar 
a la vivienda en la escala de eficiencia.

INTRODUCCIÓN
El presente trabajo aborda el análisis 
de la eficiencia energética de vivien-
das de interés social, localizadas en 
el barrio Concepción, Corrientes. Se 
determina su requerimiento ener-
gético y su posterior rehabilitación 
a partir de mejoras mediante es-
trategias pasivas, activas e incor-
poración de energías renovables. 
Los resultados obtenidos por el 
Aplicativo Informático Nacional de 
Etiquetado de Viviendas permiten 
detallar las características técnicas, 
desempeño energético e identifica-
ción de puntos críticos para obtener 
la calificación y generar la etiqueta 
de eficiencia energética.

Dada la necesidad de brindar solu-
ciones integrales, efectivas, y con 
el desafío de cumplir el “Objetivo N° 
11: Ciudades y Comunidades Sos-
tenibles” y el “Objetivo N° 7: Energía 
asequible y no contaminante” (ONU, 
2015), la rehabilitación energética 
se presenta como alternativa a uti-
lizarse en el sector residencial, que 
representa el 24% del consumo de 
energía en Argentina. De acuerdo 
con el IEA (2022), las edificaciones 

se encuentran cada vez más lejos 
de las emisiones netas cero, ya que 
las medidas de eficiencia se en-
cuentran ralentizadas.

Lantschener (2020) sostiene que 
no es sólo el consumo energético 
lo que importa en el confort de los 
usuarios, sino la pobreza energéti-
ca, definiéndola como aquella situa-
ción que sufren los hogares que son 
incapaces de pagar el suministro de 
la energía necesario para satisfacer 
sus necesidades domésticas. Pro-
mueve la rehabilitación energética 
profunda, como medidas de mejora 
energéticas llevadas a cabo holísti-
camente, por etapas de implemen-
tación: evaluación y diagnóstico 
inicial, propuestas de mejora y eva-
luación, y diagnóstico final. 

La rehabilitación energética amplía 
la vida útil de las edificaciones y dis-
minuye los consumos energéticos, 
mejorando integralmente su des-
empeño y contemplando factores 
ambientales para “corregir” proble-
máticas existentes.

La Etiqueta de Eficiencia Energética de 
Viviendas es un documento en el que 
figura la Clase de Eficiencia Energética 
(escala de letras, desde la A hasta la G) 
asociada a un rango de valores del Ín-
dice de Prestaciones Energéticas (CEV, 
2022). A partir de la determinación del 
Índice de Prestaciones Energéticas 
(IPE) y de la elaboración de propues-
tas de rehabilitación, se vislumbrarían 
las mejoras que permitirían clasificar 
a la vivienda en la escala de eficiencia. 

En el contexto internacional, acor-
de con Montaña (2023), en países 
como España e Italia el etiquetado 
de eficiencia energética es de ca-
rácter obligatorio y se encuentra 
acompañado por políticas de Es-
tado que fomentan la revitalización 
del parque inmobiliario con créditos 
blandos. El énfasis de la obligato-
riedad del etiquetado de viviendas 
recae en la necesidad imperante de 
brindar al usuario la posibilidad de 
evaluar las ventajas o desventajas 
que presenta un inmueble, relacio-
nado con el precio del mismo. 

DESARROLLO Y RESULTADOS
Análisis urbano e identifica-
ciones de problemáticas de 
sustentabilidad urbana

El barrio Concepción de la ciudad 
de Corrientes (ver figura 1) se loca-
liza al sur, dentro del área de mayor 
expansión planificada por el Máster 
Plan Santa Catalina. Tiene una su-
perficie total de 10 hectáreas, de las 
cuales 3,4 se destinan a calles y 9,5 
a reserva municipal. Según la Nor-
ma IRAM 11603, se ubica en Zona 
Bioclimática Ib-Muy Cálido.

La forma de ocupación del suelo que 
predomina es la vivienda social, con 
el prototipo de 60 m2 (PT-60), que 
consta de cocina, living-comedor, 
dos dormitorios, baño y lavadero. 
Están construidas con tecnología 
tradicional: cerramientos verticales 
de ladrillos cerámicos huecos del 18 
y del 12, con revoques completos tra-
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dicionales, revestimientos y piso ce-
rámico, cubierta de chapa sinusoidal 
y carpinterías de chapa con vidrios 
simples. Con respecto a los espacios 
públicos, posee grandes espacios 
verdes con mobiliario urbano corres-
pondiente a juegos para niños, ejerci-
cios y playón multideportivo.

Se toman tres escalas de abordaje, 
la territorial, que abarca la ciudad 
de Corrientes, mediante el estable-
cimiento de variables de topografía, 
distritos y densidad. Los mismos 
arrojan que la ciudad posee un relie-
ve de lomadas y ondulaciones, don-
de el barrio Concepción posee distri-
tos de R2 (residencial de densidad 
media), E1a (comercial predominan-
te de densidad alta) y E1b (comercial 
predominante de densidad media). 
Con respecto a su densidad, la bruta 
de toda la ciudad alcanza 55,7 hab/
ha, mientras que el barrio posee una 
densidad media de 19 hab/ha.

La segunda escala refiere a la urba-
na, delimitada por el ejido del barrio 
y analizando variables (figura 2) de 
orientación de la grilla, iniciativas 
municipales, transporte-movilidad, 

caminabilidad y espacios verdes. 
En la primera variable se recono-
cen tres orientaciones (norte, 30° 
del norte y 10° del norte), al igual 
que de iniciativas municipales se 
distinguen la instalación de LED por 
las avenidas principales del barrio e 
intervención de plazas en espacios 
verdes. Con relación al transporte y 
la movilidad, las líneas 110B y 109B 
arriban al barrio y lo recorren de 
manera tal que si se trazan buffers 
con un radio de 300 m a cada lado, 
la mayoría de la superficie del barrio 
queda paleada por estas líneas de 
transporte público. Sin embargo, 
son solamente dos los puntos de 
paradas, lo que disminuye la calidad 
del transporte. La caminabilidad 
del sector es buena, con un punta-
je de 71, de acuerdo con Walksco-
re (2023), y las redes viales son en 
gran parte pavimentadas, siendo las 
internas de enripiado. Si se analiza 
la calidad urbana (De Schiller, 2023) 
de los espacios verdes del barrio, la 
misma obtiene un valor de -2, Fal-
ta de Calidad Urbana, debido a la 
permeabilidad regular de la expla-
nada, ausencia de vitalidad porque 

Figura 1. Ubicación y escalas del caso 
seleccionado. Fuente. elaboración propia 
con base en el Mapa Visor de la Munici-
palidad de Corrientes y Street View (2023).

Figura 2. Variables analizadas en la escala urbana. 
Fuente. elaboración propia con base en el Mapa Visor de la Municipalidad de Corrientes (2023).
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no promociona la interacción entre 
usuarios, precaria variedad de usos 
y trazado sin identidad, lo que radica 
en una legibilidad regular.

Finalmente, la última escala de 
abordaje lo comprende la edilicia. 
Se conforma el cañón urbano (Dub, 
2023) formado por las viviendas so-
ciales, donde el mismo arroja una 
relación ancho/alto (H/W) de 4,8, lo 
que implica un flujo de rozamiento, 
donde el viento roza los techos de 
las viviendas e impulsa un vórtice 
prolijo en la cavidad (Oke, 1987). Si 
se compara con la normativa vigen-
te, se determina que las viviendas 
no cumplen con lo propuesto para 
cada distrito. Sumado a esto, la im-
plantación de las viviendas aparea-
das conlleva a que no todas reciban 
la misma radiación, siendo los pro-
totipos oeste los más perjudicados.

Determinación del Índice de 
Prestaciones Energéticas (IPE)

A partir de la carga y el procesamien-
to de datos en el aplicativo, se abor-
dan primeramente los resultados de 
la vivienda base: el Índice de Presta-
ciones Energéticas obtenido es de 
285 kWh/m2 año. Si se lo compara 
con el Etiquetado de Viviendas de 
Santa Fe (considerando que sería el 
más asimilable a la localización en 
estudio), debido a que Corrientes no 
posee etiquetado de eficiencia ener-
gética, el caso de estudio analizado 
se encontraría en la Clase F (más de 
275 y hasta 345 kWh/m2 año).

En función del diagnóstico de la vi-
vienda base, se proponen mejoras 
que comprenden: estrategias pasivas 
en la envolvente, estrategias activas y 
energías renovables (ver figura 3).

Estrategias pasivas. Se utiliza por 
fuera de la construcción existente 
el Sistema EIFS en las paredes, el 
cual se compone por una capa base 
(base coat), poliestireno expandido, 
malla de refuerzo y finish coat (re-
vestimiento final). En relación con la 
cubierta, se sustituye la membrana 
aluminizada por espuma de poliure-
tano proyectada, al igual que se re-
emplazan las carpinterías de chapa 
y vidrio simple por DVH laminado y 
perfiles con ruptor de puente térmi-
co. De esta manera, se obtiene un 
IPE de 195 kWh/m2 año (ver figura 
4), ubicando a la vivienda en la Clase 
D (más de 135 y hasta 205 kWh/m2 
año), lo que refleja una reducción del 
31% en relación con la vivienda base.

Estrategias activas. Se reemplazan 
los sistemas de refrigeración (aire 
ventana), calefacción (estufa eléc-

Figura 3. Rehabilitación energética de la vivienda analizada. Fuente. Elaboración propia con base en el modelado BIM 
de la vivienda y reglamentación Etiquetado de Viviendas de Santa Fe (2023).
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trica) y ACS (termotanque a gas) 
por equipos con Etiqueta A, split 
frío-calor y termotanque eléctrico. 
Aplicando sistemas activos, se ob-
tiene un IPE de 113 kWh/m2 año 
(ver figura 4), ubicando a la vivienda 
en la Clase C (más de 100 y hasta 
135 kWh/m2 año). Esto significa 
una reducción del 60% en relación 
con la vivienda base.

Energías renovables. Se aplica un 
Sistema Fotovoltaico de 2 kW y co-
lectores solares térmicos de 1 m2. 
Al aplicar a la vivienda base no sólo 
estrategias pasivas y activas, sino 
también energías renovables, se 
arriba a un IPE de 0 kWh/m2 año, 
lo que categoriza a la vivienda en la 
Clase A (desde 0 a 50 kWh/m2 año).

CONCLUSIONES 
Existe un gran parque edilicio cons-
truido, referente al sector residen-
cial de interés social, que no cumple 
con la normativa actual correspon-
diente a los niveles de confort higro-
térmico. A partir de la rehabilitación 
energética y los instrumentos de 
gestión urbana sustentable, se rea-
lizan aportes a los sistemas de cli-
matización, agua caliente sanitaria 
y energías solares, mejorando los 
requerimientos de confort y habita-
bilidad. Asimismo, la rehabilitación 
busca aumentar la vida útil de las 
viviendas que se encuentren en un 
estadio inicial o intermedio, para 
aprovechar la inversión y recuperar-
la en un horizonte a mediano plazo. 

Por medio de las propuestas plan-
teadas, se ofrece una mejora con 
la disminución del requerimiento 
energético, permitiendo a los usua-
rios evaluar y elegir qué tipo de in-
tervención desean llevar a cabo. En 
esta tónica, las estrategias pasivas 
resultan el primer paso a llevar a 
cabo, con la mínima inversión re-
querida, pero con una fundamental 
disminución en el IPE, lo que amor-
tiza la variable económica.
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