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LA CONCRECION DE LA VIVIENDA SOCIAL A TRAVES
DE LA GESTION COOPERATIVA. EL CASO DEL BARRIO
"CODEPRO" DE LA CIUDAD DE CORRIENTES

RESUMEN

La concrecién de viviendas so-
ciales por medio de cooperativas
de consumo se materializé en la
ciudad de Corrientes a fines de
la década del 60. El barrio CO-
DEPRO constituye un exponente
localizado al sur del area central,
en terrenos préoximos al ex Ae-
roclub Corrientes, rodeado por
emprendimientos de vivienda
social ejecutados por organis-
mos publicos. La implantacion
apareada junto a la cubierta de
losa en pendiente con teja colo-
nial caracterizé a estas vivien-
das. Las modificaciones llevadas
adelante a través del tiempo ge-
neraron discontinuidades en el
perfil de fachadas, aunque aln
es posible detectar la presencia
de viviendas en estado original.

PALABRAS CLAVE

Gestion cooperativa; implan-
tacion apareada; losa en pen-
diente.

INTRODUCCION

El presente trabajo se encuadra en
el Proyecto Pl 18 C 002, denomina-
do "Los impactos de la modernidad.
Vivienda social y expansién urbana
en la ciudad de Corrientes. 1968-
1985", acreditado ante la Secretaria
General de Ciencia y Técnica segun
Resolucion N.° 1100/18 CS, habiendo
comenzado en enero de 2019 y por el
término de cuatro afios.

Para la presente comunicacién se
propone como hipétesis la siguien-
te: la escasa presencia y debilidades
del accionar de las cooperativas de
viviendas en la ciudad de Corrientes
se evidencia a través del estudio del
barrio CODEPRO, debido a su implan-
tacion, falta de planificacién urbana
inicial, arbitrarias modificaciones
sufridas a través del tiempo y la es-
casisima documentaciéon conservada
por los entes responsables de estas.
De alli la necesidad de rescatar en el
presente trabajo lo que aln perdura
de su concrecién y evolucién histéri-
co-urbana. Para verificarla se plantea
como objetivo poner de manifiesto la
gestion llevada adelante por una coo-
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perativa de consumo como gestora
alternativa al Estado en la construc-
cion de viviendas de interés social,
destacando las caracteristicas arqui-
tecténicas y urbanas del barrio CODE-
PRO enelmomento de su habilitacion,
dando a conocer la manera en gue
llega al presente el caso de estudio
en loconcerniente a lo arquitecténico,
urbano y social.

La metodologia empleada para su
concrecién consistié en recoleccion
de informacién gréafica y escrita ex-
traida de bibliografia general y espe-
cifica vinculada con el momento po-
litico, social y econdmico del periodo
en estudio, documentacién de obra y
fotografica del barrio estudiado, como
asi también la informacién testimo-
nial de los vecinos residentes desde el
momento de habilitacion. Ello posibili-
to realizar el andlisis de lainformacion
recabada, establecer comparaciones
de los componentes resultantes de la
informacion, determinar los rasgos
comunes y las diferencias detecta-
das y llegar a las conclusiones criticas
como finalizacion del trabajo.
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El gobierno nacional llevé adelante en
la primera mitad del siglo XX politicas
destinadas a laatencién de demandas
de necesidades basicas manifestadas
por un amplio estrato social, particu-
larmente el de los trabajadores. La
vivienda propia constituyd uno de los
tépicos importantes en las distintas
gestiones publicas, teniendo el Ban-
co Hipotecario Nacional a su cargo la
politica financiera en lo concerniente
a lavivienda desde el momento de su
creacion por Ley N.° 1804, definiendo
a mediados del siglo XX una activa
presencia dentro de la planificacion
de alcance nacional del gobierno
peronista. La caida de este en 1955
generé cambios en las politicas so-
ciales, en virtud de que laentidad ban-
caria precedentemente citada llevo
adelante sus propios programas de
construccién, incorporados dentro
del mecanismo de ahorro y préstamo.
Bajo esta modalidad, solamente te-
nfan mayores posibilidades sectores
sociales de ingresos medios y supe-
riores. El Banco Hipotecario Nacional
estableci6 condiciones acordes con la
coyuntura, ya que "la afluencia de cré-
ditos externos que se produjo durante
el gobierno desarrollista permitié que
el banco contara con nuevas normas
de financiamiento" (Ballent, Liernur,
2014, p. 292).

En 1962, el Banco Interamericano de
Desarrollo otorgd un préstamo de 30
millones de délares, que hizo efectiva
la concrecion del Plan Federal de la
Vivienda, aplicado también através de
lamisma entidad bancaria. "Los flujos
de los fondos externos se sintieron

durante el gobierno radical presidido
por el doctor Arturo Illia (1963-1966),
cuando se pusieron en marcha los
programas basados en ellos" (Ballent,
Liernur, 2014, p. 293). Su efectiva im-
plementaciéon se dio en las principa-
les ciudades del pafs, como en casi
la totalidad de las capitales provin-
ciales, tomando como punto inicial
la disponibilidad de suelo libre de
construccién, generalmente situado
en bordes consolidados, carentes de
infraestructura bdasica. "Esto se rea-
liz6 en el contexto de la implementa-
cién de la'Alianza para el progreso’, el
plan de EE. UU. para América Latina
que incluy6 la entrada de capitales y
la insercion de Argentina en el FMI"
(Bontempo, 2010, p. 141).

Instituciones vinculadas con gremios
laborales, cooperativas de vivienda,
organismos de viviendas dependien-
tes de gobiernos provinciales o mu-
nicipales, empresas privadas, fuerzas
armadas, instituciones destinadas a
esfuerzo propioy ayuda mutua, como
asi también los organismos desti-
nados a la erradicacion de villas de
emergencia tuvieron participacioén en
este plan. CODEPRO, Cooperativa de
Vivienda, Consumo, Créditoy Agrope-
cuaria Limitada, fue fundada en 1956
como Cooperativa de Profesionales
de la Universidad de Buenos Aires
(UBA), destinada a posibilitar el ac-
ceso a lavivienda propia a una franja
de poblacién que demandaba tal as-
piracién, como asitambién llevé ade-
lante la gestion de laconstruccién de
escuelas, salas de primeros auxilios e
infraestructura urbana. Envarias ciu-

dades argentinas se materializaron
estos emprendimientos, tal el caso
de Aflatuya (Santiago del Estero), La
Rioja, Rawson, Trelew, Puerto Madryn
y Comodoro Rivadavia (Chubut), Rio
Gallegos (Santa Cruz) y Buenos Ai-
res. En la ciudad de Corrientes se
construyé como producto de la ges-
tion cooperativa el barrio CODEPRO,
incluyendo como infraestructura la
energia eléctrica y el agua corriente,
sin laincorporacion de equipamiento,
adoptando el criterio de cubierta de
techo de losa en pendiente con teja
colonial, lo cual lo destacé inicialmen-
te en el entorno inmediato.

EL BARRIO CODEPRO

Localizado en el sector sur del area
central de la ciudad de Corrientes,
delimitado por las calles Neuquén al
norte, Santa Cruz al sur, Gobernador
Velazco al este y Lisandro Segovia al
oeste, el barrio CODEPRO compren-
de 101 viviendas individuales de tres
dormitorios, de un proyecto inicial que
planted 200. Las primeras fueron ha-
bilitadas en 1968 aproximadamente,
contando el sector barrial con servicio
de energia eléctrica, agua corriente,
sin desagles cloacales, pluviales ni
pavimento en las calles. Asimismo,
en el proyecto general del barrio no
fue previsto equipamiento.

El barrio ocupa una extensidn de seis
manzanas rectangulares con un or-
denamiento que define parcialmente
la continuidad con las calles de los
barrios vecinos, respondiendo a una
trama en damero. De ellas, solamen-
te cuatro y un tercio de otra estan
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Figura 2. Imagen satelital del barrio “CODEPRO". Fuente: Google Earth

Figura 1. Plano de la ciudad de Corrientes con la ubicacién del
barrio “CODEPRO". Fuente: Google Earth

efectivamente ocupadas por el plan
de viviendas sociales, el resto de los
espacios fue ocupado por un estable-
cimiento educativo y un organismo de
seguridad, construidos muchos afios
después que las viviendas.

Las parcelas poseen dimensiones de
10 m de frente y 30 m de fondo. Al
implantarse en el terreno de mane-
ra apareada, dejaron como espacio

Cubierta de techo

PLANTA
BARRIO "CODEPRO"

Figuras 3y 4. Planta y vista de la vivienda tipo del barrio en estudio.

Fuente: coleccion del autor
BARRIO "CODEPRO"
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libre el sector anterior, lateral y pos-
terior del terreno, disposicién gque se
repite en la totalidad de las viviendas
construidas. Estas contemplaron la
tipologia de tres dormitorios, con una
puerta de acceso en el sector frontal,
sin la definicion de galeria, como tam-
poco de ningln componente externo
que la destaque. La tecnologia em-
pleada responde al tipo tradicional,
con sistema estructural de hormigdn
armado, cubierta de techo en losa de
hormigén armado en pendiente con
tejas espafiolas, mamposteria de la-
drillos huecos, revoque interior y ex-
terior a la cal, carpinterias de marco
metalico y hojas de puertas en made-
ra, pisos de mosaicos calcareos lisos,
revestimiento de azulejos en locales
sanitarios, instalaciones eléctricas y
sanitarias completas. Respecto de
este Gltimo caso, no fue prevista laco-
locacion de un tanque de agua central
de abastecimiento barrial, como tam-
poco el de tanques individuales, por
lo que con el paso del tiempo se hizo
necesaria la provisién de este Ultimo
componente sanitario. Al presente,
se verifican modificaciones en gran
parte de las viviendas, particularmen-
te por la construccién de una planta
alta, aunque aun es posible localizar
algunas en estado original.

A nivel urbano, la estructura circula-
toria reinterpreta el damero urbano
de la ciudad, definiendo manzanas
rectangulares, generando la discon-
tinuidad de las calles respecto del
trazado urbano de los barrios ad-
yacentes. Tampoco se constata una
jerarquia de arterias circulatorias, ya
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Figuras 5y 6. Viviendas del barrio con la imagen original en la volumetria, caracterizada
porla utilizacion de losa de hormigén armado en pendiente con tejas coloniales. Fuente:
coleccion del autor
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que todas definen el mismo ancho. En
el momento de laconstruccién de las
viviendas, no fue prevista la presen-
cia de equipamientos de apoyo, que
fueron incorporados posteriormente
con la construccién de los barrios de
gestion publica adyacentes, particu-
larmente en la década del 80, con la
concrecion del complejo habitacional
"1000 viviendas".

Vecinos del barrio residentes desde el
momento de su habilitacidon testimo-
nian respecto de las condiciones en
tiempos iniciales de este conjunto de
viviendas: "Este barrio se construyé
a través de la Cooperativa CODEPRO
por laempresa Cdéden. Las primeras
casas las entregaron en 1968". Segln
el relato, inicialmente los vecinos es-
taban conformados por trabajadores
en relaciéon de dependencia, vincula-
dos con la faz publica, privada y de
seguridad. "El universo de vecinos es-
taba conformado por empleados de
las fuerzas de seguridad: Prefectura,
Gendarmeria, como asi también por
empleados bancarios, docentes, pro-
fesionales, en sintesis: nivel medio".

Respecto de las caracteristicas de las
viviendas, uno de los vecinos expresa:
Las casas son de tres dormitorios, se
disponen apareadas con semiperime-
tro libre. La superficie libre anterior
se utilizé como jardin. Se modific6 el
proyecto original por cuanto le quita-
ron lagaleria de acceso y ladimensiéon
del estar-comedor-cocina es igual a
la de los dormitorios. La disposicion
es funcional aunque las dimensiones
de los locales son reducidas. Como

variante al estado inicial, en nuestra
vivienda se amplié la superficie por la
construccién de una cocina comedor
en la parte posterior. En general laca-
lidad constructiva es buena.

En cuanto a la presencia de centros
convocantes a nivel barrial, relataron
que "la iglesia de San Pio Xy una can-
chita de fatbol en un baldio se desta-
caban en los tiempos iniciales. Esta
Gltima al presente desaparecié por
laconstruccion de una escuela y de-
pendencias de un ente de seguridad".
Como dificultades iniciales, ponen de
manifiesto el sentido de lejania res-
pecto del centro de laciudad, aunque
con buenos servicios de colectivos
con las lineas 5y 6.

Este barrio, como otros conjuntos de
vivienda social ubicados en la ciudad
de Corrientes, no fue planificado con
la prevision de equipamiento esco-
lar, sanitario, recreativo y comercial.
Estos fueron localizados en conjun-
tos préximos construidos posterior-
mente. Asimismo, la infraestructura
completa que detenta en el presente
se concreté en la década del 80, con
lainstalacion de los sistemas de des-
agles cloacales y pluviales, ademéas
de lapavimentacion de latotalidad de
las calles. Sobre esta ultima cuestion,
tuvo que ver la gestion llevada ade-
lante por lacomisién vecinal existente
en aquel tiempo.

Todas las particularidades enuncia-
das precedentemente, desde un punto
de vista critico a partir del anélisis de
lainformacién grafica, escrita, biblio-

gréfica, fotografica y testimonial, per-
miten verificar que el caso de estudio
define un grupo de viviendas gestio-
nadas ante una asociacién coopera-
tiva, como alternativa a las realizadas
por organismos publicos, definiendo
un fragmento urbano porlaocupacion
de espacios libres disponibles, sin la
prevision de equipamiento barrial,
ademas de la ausencia de espacios
verdes. Esto denota la ausencia de
planificacién urbana integral de todo
el sector. Se destaca también a los
vecinos residentes en el momento de
la habilitacion como gestores de las
mejoras que se llevaron adelante con
posterioridad.

CONCLUSIONES

Las cooperativas de vivienda no
tienen mucha presencia en la ciu-
dad de Corrientes, siendo el caso de
estudio uno de los pocos concreta-
dos efectivamente, mas alla de que
inicialmente para este caso estuvo
prevista la construccién de més uni-
dades habitacionales. El barrio CO-
DEPRO respondid a los lineamientos
establecidos por la cooperativa, que
llevé adelante la gestiéon para su ma-
terializacién no solo en Corrientes,
sino también en otras ciudades del
pais, ocupando suelo libre disponible
en el sector sur del area central, con
infraestructura basica, sin la previ-
sion de equipamiento, definiendo todo
ello un sector barrial sin planificaciéon
urbana.

Actualmente, este barrio detenta
modificaciones en algunas de sus vi-
viendas como producto de las légicas
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transformaciones llevadas adelante
a través del tiempo. Esto tiene sus
causas en la disconformidad de los
usuarios en cuanto a dimensiones de
los locales, ademaés de infraestructura
urbana completa; forma parte de un
sector densificado que exterioriza par-
ticularmente la carencia de espacios
verdes y, sumado al reducido ancho
de sus calles, arborizacién en estas.
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