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PROLOGO

Este nuevo numero de las Comunicacio-
nes Cientificas y Tecnoldgicas Anuales,
que contiene los trabajos presentados a las
Jornadas de Comunicaciones Cientificas y
Tecnoldgicas 2024, organizadas por la Fa-
cultad de Arquitectura y Urbanismo en octu-
bre de ese afo, representa un paso mas en
el proceso de crecimiento de este espacio
de difusion e intercambio que disponen los
docentes, investigadores, becarios, estu-
diantes de grado y posgrado, no docentes y
la comunidad académica en general perte-
neciente a nuestra facultad, otras unidades
académicas de la Universidad Nacional del
Nordeste y de la regién, para dar a conocer
sus producciones. Estas jornadas se nutren
de trabajos realizados en los campos de Do-
cencia, Investigacion, Extension, Gestion, y
abarcan una amplia variedad tematica, refe-
rida a las distintas areas de las carreras de
Arquitectura y de Disefio Grafico como asf
también de la oferta de posgrado de esta
casa de estudios. La consolidacion y cre-
cimiento de este espacio se ven reflejados
en el volumen de produccion que en estos
Ultimos afios se ha sostenido y acrecenta-
do de manera sostenida, y que se plasman
tanto en el material que contiene este nue-
vo libro como también en los contenidos de
la revista institucional ADNea, que al igual
que en los ultimos 12 afos publicara este
aflo una seleccion de los mejores trabajos

presentados en estas jornadas. Ambas pu-
blicaciones son producciones periddicas de
la Editorial de la FAU. La importante produc-
cion evidencia el compromiso e interés que
tiene la comunidad académica de nuestra
facultad por compartir los resultados de
sus actividades anuales tanto al interior de
la FAU como al medio social en general, lo
cual es valorado institucionalmente desde la
perspectiva de que constituye un excelente
ambito de conocimiento y reflexion sobre
las préacticas propias y de los demés colegas
en general, que redundan en el continuo me-
joramiento de la calidad de la facultad. A su
vez, también es una excelente vidriera para
mostrar la produccion de lo que anualmente
se realiza en las carreras de grado y posgra-
do que se imparten en nuestro ambito. La
edicion 2024 de las jornadas se desarrolld
con sesiones presenciales y exposiciones
de poster de los trabajos en los pasillos de
la FAU, con un alto grado de compromiso y
participacion de la comunidad académica.
Por todo lo expuesto, quienes organizamos
estas jornadas y dirigimos los pasos insti-
tucionales actuales de la facultad agradece-
mos esta labor realizada y alentamos a to-
dos los docentes, investigadores, becarios y
estudiantes de grado y posgrado de nuestra
casa de estudios a continuar por esta senda
de crecimiento y consolidacion institucional.
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COMUNICACION

DIAGNOSTICO DE LAS
URBANIZACIONES
CERRADAS DEL MUNICIPIO
DE RESISTENCIA

RESUMEN

La comunicacion expone la sintesis de las conclusiones de un analisis y
diagndstico de trece urbanizaciones cerradas del municipio de Resistencia,
realizado en el marco de una beca de pregrado de investigacion y de un tra-
bajo final de carrera entre 2022 y 2023. La metodologia de la investigacion
utilizé un enfoque cuali-cuantitativo, de tipo multidimensional, basado en
una combinacién de distintas técnicas de analisis. Los resultados obteni-
dos lograron una caracterizacion general de este fendmeno urbano surgido
en las Ultimas décadas en el municipio de Resistencia, que permiti¢ luego
delinear lineamientos para la regulacion de estas urbanizaciones.

PALABRAS CLAVE

Urbanizaciones cerradas; fragmentacion urbana; caracterizacion general.
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OBJETIVOS

Presentar la sintesis de las conclu-
siones de un diagndstico de trece
urbanizaciones cerradas del mu-
nicipio de Resistencia, analizadas
para el Trabajo Final de Carrera
(TFC) de la UPB (FAU-UNNE) y para
una beca de investigacion de pre-
grado durante el ciclo lectivo 2023.

INTRODUCCION O PLANTEO
DEL PROBLEMA

En las dos Ultimas décadas surgie-
ron en el municipio de Resistencia
urbanizaciones cerradas, comun-
mente denominadas "barrios ce-
rrados”, destinadas a sectores de
la sociedad de poder adquisitivo
medio y alto que se autosegregan
en enclaves que no son abiertos a
cualquiera, sino que disponen dis-
tintos tipos de controles de ingreso
y son exclusivos de sus habitantes.

Este fendmeno se vincula con las
transformaciones del capitalismo
(posfordista), caracterizadas por
el debilitamiento de las politicas
de bienestar en favor de politicas
de mercantilizacion, que situaron a
los territorios metropolitanos como
centros privilegiados de acumu-
lacion y que reconfiguran las rela-
ciones sociales y los usos socioe-
condémicos del espacio geogréafico
(BRENNER, 2004). En América La-

tina, estos cambios acentuaron la
concentracion de las riquezas y las
desigualdades econdmicas, socia-
les y territoriales (ABRAMO, 2012;
DE MATTOS, 2015). El avance de la
mercantilizacion de la urbaniza-
cion (PiREz 2014), las innovaciones
de las tecnologias de las comuni-
caciones y de la infraestructura
de transportes llevaron a que las
areas metropolitanas, ademas de
densificarse, se expandieran con
discontinuidades a través de archi-
piélagos urbanos que coexisten en
tension con el suelo rural y las acti-
vidades agropecuarias intersticia-
les, y que conforman espacios pe-
riurbanos o rururbanos complejos,
que mixturan funciones urbanas,
industriales y rurales. Entre los que
se destacan, la presencia de las ur-
banizaciones cerradas.

Las preocupaciones que dieron ori-
gen a este trabajo son que las urba-
nizaciones cerradas del municipio
de Resistencia fueron construidas
sin una planificacion y regulacion
urbana integral, ocasionando una
expansion urbana fragmentada,
fisica y social. Esta modalidad de
urbanizaciéon se encuentra en ple-
no auge de desarrollo y requiere ser
abordada desde la planificacion y
gestion urbana para lograr una ma-
yor integracion sociourbana de los
sectores donde estan emplazadas.

Tanto el TFC como la beca que
motivaron esta investigacion tu-
vieron el propdsito de proponer li-
neamientos para la regulaciéon de

233

estas urbanizaciones cerradas para
aportar a una politica urbana que se
proponga contrarrestar la fragmen-
tacion ocasionada por estas urba-
nizaciones y mejorar la integracion
sociourbana de los sectores donde
estan emplazadas. La comunica-
cion presenta una sintesis de los
resultados del diagndstico realizado
para esta investigacion.

La metodologia utilizé un enfoque
cuali-cuantitativo de las siguientes
dimensiones del problema: fisicas,
naturales y construidas, socioeco-
némicas y juridicas-normativas, y
de caracterizacion del entorno. Las
técnicas cuantitativas fueron el
analisis espacial mediante image-
nes satelitales, mapas catastrales y
de zonificaciones, y las cualitativas
fueron la observacion participante y
no participante, encuestas a actores
clave y el andlisis documental de
tipo fisico, natural, juridico y social.

DESARROLLO O RESULTADOS

La investigacion identificd y anali-
z6 un total de trece urbanizaciones
en el municipio de Resistencia, las
cuales, con base en la denomina-
cion y caracterizacion realizada por
Vidal-Koppmann (2014) fueron di-
ferenciadas en tres tipos:

A. barrios cerrados cuyos limites peri-
metrales estan materializados mediante
muros u otros tipos de cerramientos fisi-
cos artificiales;

B. barrios cerrados cuyos limites que-
dan definidos por componentes natura-
les como rios, lagunas, meandros, etc.;
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C. barrios cerrados que combinan am-  Tabla 1. Identificacion y clasificacion de las urbanizaciones

bas formas de delimitacion. cerradas identificadas

Todas presentan las caracteristi- NC Urbanizacion

cas comunes de poseer accesos

controlados por diferentes tipos de |1 [ Nombre El Bolson

diSpOSitiVOS. Ubicacion Concepcion del Bermejo y San Buenaventura del Monte Alto
Tipo Cerrada por limites naturales

CONCLUSIONES Y/0 Tipo de limite Vegetacion y cursos de agua

REFLEXIONES FINALES > | Normore o Ob

Luego de haber analizado las ur- Ubicacion Saavedra entre Viuda de Ross y C. Mesa Norte

banizaciones cerradas se extrajo la Tipo Cerrada por limites construidos

siguiente sintesis de conclusiones: Tipo de limite Mo

+ Los limites de las urbanizaciones ce- 3 Nombre Gran Arboledas

rradas se relacionan con la busqueda de Ubicacion Av. Sarmiento y Defensa Norte

brindar seguridad a sus habitantes y sepa-

racion del entorno social, ya que las urba- Tipo Cerrada por limites naturales

nizaciones que se encuentran en sectores

3 . oo Tipo de limite Vegetacion
mas urbanizados y no poseen limites na- - -
turales impiden el acceso mediante muros 4 Nombre Italo-Argentino
o cercos Y los que poseen limites naturales Ubicacion Av. Edison y Av. Chaco
no materializan el camino de sirga como - — -
S . o Tipo Cerrada por limites construidos
espacio publico de libre accesibilidad.
o Tipo de limite Muro y tejido
+ Las urbanizaciones de mayor tamafio —
5 Nombre La California

son porque poseen equipamientos re-

creativos (deportivos) o espacios verdes Ubicacion Av. Sarmiento 5525

y no mayor tamafio de lotes y unidades

. o Tipo Cerrada por limites construidos
funcionales. El mayor tamafio de lotes se
relaciona con un mayor poder adquisitivo Tipo de limite Muro y tejido
de sus habitantes. 6 Nombre La Martina
+ La cercania a la naturaleza y sus Ubicacion A. Martina 3500
paisajes son factor importante de loca- Tipo Cerrada por limites naturales
lizacién de las urbanizaciones, la mayor - - -
Tipo de limite Vegetacion

parte de ellas se encuentra en zonas

naturales y muy pocas dentro de la zona 7 Nombre La Ribera

urbana, aunque no todas minimizan su

> . L Ubicacion Av. Sarmiento y Av. Combate Vuelta de Obligado
afectacion y produjeron algun tipo de
impacto sobre el medio natural y algunos Tipo Cerrada por limites naturales
de gravedad (relleno de Iagunqs y mean- Tipo de limite Cursos de agua
dros, desmontes, etc.) para disponer de 5 -
més parcelas. 8 Nombre Los Canarios

o Ubicacion Colectora Autovia RN 16, KM 9

+ En el trazado de las urbanizaciones - —
predominan los ortogonales que siguen el Tipo Cerrada por limites naturales
amanzanamiento de la ciudad. Son muy Tipo de limite Vegetacion y cursos de agua
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pocas las de trazado organico. Estas Ul-

. o 9 Nombre Los Molinos
timas en general son las urbanizaciones
destinadas a sectores de mayor poder Ubicacion Av. Sabin 2400
adquisitivo. Tipo Cerrada por limites construidos
+ El origen de la mayor parte de las ur- Tipo de limite Muro y tejido
banizaciones es reciente, por este motivo 10 | Nombre Loteo Colussi
la mayor parte estd aun en proceso de
ocupacion. Ubicacién Av. Cobin y Bélgica
. . - Tipo Cerrada por limites naturales
+ Es alta la predominancia de viviendas
individuales, en relacién con la forma de Tipo de limite Vegetacion y cursos de agua
vida que ofrecen y que escogen quienes 11 | Nombre Rio Manso
las habitan, de estilo tradicional, tranquila — — -
y en contacto con la naturaleza. Ubicacion Carlos Pellegrini y Colectora de la Autovia RN 16
Tipo Cerrada por limites mixtos
+ La busqueda de proximidad a la natu-
ralezay sus paisajes, asi como de suelos Tipo de limite Combinado (construido y natural)
de menor valor para los desarrolladores, 12 | Nombre San Diego
Sg.n factores que |ncrem¢ntgn la probg— Ubicacion Av. Sarmiento entre RN 16 y defensa
bilidad de que las urbanizaciones estén
expuestas a riesgos hidricos. Tipo Cerrada por limites construidos
+ No existe un patréon comun en la jerar- Tipo de limite Tejido
quia de las vias con las que se vincula el 13 | Nombre Sin identificacion
aC(_:e.so de las urbanl;auones, y la ma- Ubicacion Av. Sarmiento y Defensa Norte
terialidad de las vias internas de las ur-
banizaciones en su mayoria es de ripio y Tipo Cerrada por limites construidos
en menor grado es de tierra, Unicamente Tipo de limite Muro y tejido

una combina pavimento y ripio. ” -
P ymp Fuente: elaboracion propia (Paloma Barreto).

+ La infraestructura y servicio de agua
potable y energia eléctrica son los mas
extendidos, mientras que solo dos cuen-
tan con desague cloacal a red y la mayor
parte lo hace mediante sistemas pasivos.

+ Solamente tres urbanizaciones cuen-
tan con equipamientos deportivos y
recreativos, las restantes no cuentan o
tienen equipamiento minimo, como ser
espacios verdes.

+ En las urbanizaciones cerradas pre-
dominan habitantes de nivel socioeco-
némico alto y medio, aunque es impor-
tante destacar que en muchos casos han
construido sus viviendas con créditos de
subsidios publicos (PROCREAR).

+ La mayor parte de las urbanizaciones

posee una densidad muy baja. Esto tiene Figura 1. Ubicacion de urbanizaciones cerradas. Fuente: elaboracion propia (Paloma Barreto). Mapa
relacion con la forma de vida que bus-  creado con QGIS de cédigo abierto y gratuito.
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can sus habitantes. En los motivos de
eleccion residencial predomina la tran-
quilidad, la seguridad, el contacto con la
naturaleza y la conveniencia. El andlisis
de las trayectorias residenciales de los
habitantes evidencia que la mayor parte
de los hogares provienen del centro y de
barrios de la ciudad.

+ Encuanto ala normativa, casi todas las
urbanizaciones fueron aprobadas como
urbanizaciones abiertas segun el Cédigo
de Planeamiento Urbano, aunque un par
de ellas fueron aprobadas por ordenan-
zas particulares y una de estas fue apro-
bada como barrio cerrado. Casi la mitad
de las urbanizaciones no cuenta con un
reglamento interno, sélo tres lo poseen y
Unicamente una posee reglamentacion de
convivencia y de construccion.

+ Algo menos de la mitad de las urbani-
zaciones no posee control de acceso. Es
decir, la sensacion de seguridad también
es aportada por el tipo de urbanizacion y
las caracteristicas de sus habitantes.

+ Para la seguridad de las viviendas
dentro de las urbanizaciones, utilizan una
combinacién de sistemas privados (alar-
mas, guardias) y de elementos fisicos
(cerramientos).

+ La movilidad privada predomina en
las urbanizaciones vy, entre ellos, el au-
tomovil. Hay ausencia de servicios pu-
blicos de trasporte en muchas zonas de
expansion urbana.

+ Existe una buena mixtura de activida-
des en los entornos de muchas de ellas,
pero también una necesidad de imple-
mentar medidas de ordenamiento urba-
no en los sectores en que se encuentran
emplazadas porque en varios casos se
trata de actividades incompatibles (por
ejemplo, usos industriales).

+ Algo menos de la mitad de las urba-
nizaciones tiene en su entorno una po-
tencialidad de mixtura social alta, porque

tiene barrios publicos y barrios populares
en su entorno; las restantes tienen po-
tencialidad media o baja mixtura social.

+ Mas de la mitad de las urbanizaciones
dispone de un trazado regular en su en-
torno, y las urbanizaciones restantes tie-
nen una combinacion de trazados regu-
lares e irregulares, por barrios populares
del entorno.

+ En mas de la mitad de las urbaniza-
ciones analizadas no se produjo ningun
tipo de impacto en el medio natural del
entorno, en las restantes ocurrié algun
tipo de impacto, en algunos casos de
magnitud importante.

+ Todas las urbanizaciones cuentan en
su entorno con infraestructuras y servi-
cios de agua potable y energia eléctrica.
Unicamente un par cuenta con infraes-
tructura de desagtie cloacal a red.

+ Casi todas las urbanizaciones tienen
una trama urbana discontinua en su en-
torno, y ninguna urbanizacién esta en un
entorno completamente pavimentado.
Esto es la principal causa de la fragmen-
tacion fisica de los sectores en los que se
emplazan las urbanizaciones.

+ La mayoria de las urbanizaciones
analizadas disponen de equipamientos
recreativos y culturales en su entorno.

+ La ausencia de equipamiento educativo
y de salud es casi total en los entornos de
todas las urbanizaciones.
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