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PROLOGO

Este nuevo numero de las Comunicacio-
nes Cientificas y Tecnoldgicas Anuales,
que contiene los trabajos presentados a las
Jornadas de Comunicaciones Cientificas y
Tecnoldgicas 2024, organizadas por la Fa-
cultad de Arquitectura y Urbanismo en octu-
bre de ese afo, representa un paso mas en
el proceso de crecimiento de este espacio
de difusion e intercambio que disponen los
docentes, investigadores, becarios, estu-
diantes de grado y posgrado, no docentes y
la comunidad académica en general perte-
neciente a nuestra facultad, otras unidades
académicas de la Universidad Nacional del
Nordeste y de la regién, para dar a conocer
sus producciones. Estas jornadas se nutren
de trabajos realizados en los campos de Do-
cencia, Investigacion, Extension, Gestion, y
abarcan una amplia variedad tematica, refe-
rida a las distintas areas de las carreras de
Arquitectura y de Disefio Grafico como asf
también de la oferta de posgrado de esta
casa de estudios. La consolidacion y cre-
cimiento de este espacio se ven reflejados
en el volumen de produccion que en estos
Ultimos afios se ha sostenido y acrecenta-
do de manera sostenida, y que se plasman
tanto en el material que contiene este nue-
vo libro como también en los contenidos de
la revista institucional ADNea, que al igual
que en los ultimos 12 afos publicara este
aflo una seleccion de los mejores trabajos

presentados en estas jornadas. Ambas pu-
blicaciones son producciones periddicas de
la Editorial de la FAU. La importante produc-
cion evidencia el compromiso e interés que
tiene la comunidad académica de nuestra
facultad por compartir los resultados de
sus actividades anuales tanto al interior de
la FAU como al medio social en general, lo
cual es valorado institucionalmente desde la
perspectiva de que constituye un excelente
ambito de conocimiento y reflexion sobre
las préacticas propias y de los demés colegas
en general, que redundan en el continuo me-
joramiento de la calidad de la facultad. A su
vez, también es una excelente vidriera para
mostrar la produccion de lo que anualmente
se realiza en las carreras de grado y posgra-
do que se imparten en nuestro ambito. La
edicion 2024 de las jornadas se desarrolld
con sesiones presenciales y exposiciones
de poster de los trabajos en los pasillos de
la FAU, con un alto grado de compromiso y
participacion de la comunidad académica.
Por todo lo expuesto, quienes organizamos
estas jornadas y dirigimos los pasos insti-
tucionales actuales de la facultad agradece-
mos esta labor realizada y alentamos a to-
dos los docentes, investigadores, becarios y
estudiantes de grado y posgrado de nuestra
casa de estudios a continuar por esta senda
de crecimiento y consolidacion institucional.
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COMUNICACION

REFORMAS Y AMPLIACIONES
DEL HABITAT DOMESTICO:
PRESENTACION DE CASOS DE
ESTUDIO (Pl 23C003)

RESUMEN

Este documento presenta dos casos de estudio en el marco del proyecto de
investigacion "Reformas y ampliaciones del habitat doméstico. Formas de
produccion, incidencia y rol del arquitecto en nuestros contextos regionales”
(P123C003). El enfoque del proyecto de investigacion: reconocer las “formas
de produccion” del habitat doméstico en nuestras ciudades, focalizando en
pequefias reformas, los actores intervinientes, el rol del arquitecto y las po-
sibles estrategias proyectuales a aplicar en éstos casos. Recurriendo al
“relevamiento de casos", para asi reconocer un “universo de estudio” repre-
sentativo. Implicara tareas de campo, relevamientos fisicos y fotogréaficos,
entrevistas con distintos actores: familias, profesionales, constructores, etc.

PALABRAS CLAVE

Habitat doméstico; reformas; procesos de produccion.
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OBJETIVOS

Objetivo principal:

Indagar en las formas de produc-
cion del habitat doméstico en nues-
tros contextos urbanos, mas espe-
cificamente referidos a las reformas
y ampliaciones que cotidianamente
suceden en todos los barrios de
nuestras ciudades.

Objetivos especificos:

Reconocer, describiry caracterizar las
diferentes formas de produccion de
estas reformas en el habitat domés-
tico. Reconocer los diferentes actores
implicados en este proceso y el rol del
arquitecto, si es que forma parte del
mismo. Entre las diversas formas que
adoptan estas intervenciones, nos in-
teresa reconocer como opera la toma
de decisiones proyectuales y cons-
tructivas. Esta investigacion apunta
a sistematizar los conocimientos en
este universo del "habitat doméstico”,
de manera tal que permita consti-
tuir una plataforma epistemoldgica
orientada hacia la formacion del es-
tudiante de arquitectura.

PLANTEO DEL PROBLEMA
Caracterizacion del tipo de
proceso o continuo productivo
En el contexto de déficit habitacio-

nal en nuestro pais, las reformas y
ampliaciones del habitat domés-

tico cobran mayor relevancia. A
menudo, las familias crecen vy las
viviendas quedan chicas, dice una
expresion popular; sin embargo,
este especial ambito de actuacion
del arquitecto sigue siendo un terri-
torio poco estudiado en los ambitos
académicos y poco atendido por el
propio colectivo profesional.

El Arg. Rodolfo Livingston, proba-
blemente uno de los mas recono-
cidos especialistas en materia de
reformas del habitat doméstico,
sostiene que entre el 75% y el 85%
de la energia constructiva de las
ciudades se genera en estas peque-
fias intervenciones domésticas. Las
pequefas reformas y/o ampliacio-
nes suelen ser uno de los primeros
encargos del arquitecto. No obs-
tante, es un tipo de “especialidad”
particularmente desatendida en el
ambito académico.

Ante los primeros trabajos reales, el
arquitecto estrena su titulo con lo que
suele ser un duro cachetazo de la rea-
lidad... (LIVINGSTON, 2007, PP. 16-17)

Esta forma de produccion del habi-
tat es una labor de "servicio del ar-
quitecto’, una tarea bastante poco
apreciada por el colectivo profe-
sional. Las razones son multiples:
suelen ser pequefias intervencio-
nes en las que a menudo se com-
pite con el albafiil, en las que hay
que lidiar con los clientes-usuarios
y que, al parecer, en términos de
costos-beneficios no resultan muy
estimulantes.
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El punto de interés, en esta forma
de produccion del habitat, es que
implica un universo de actuacion
enorme y en la que nuestra forma-
cion en la comprension del espacio
y las multiples formas de interven-
cion en la arquitectura domeéstica
puede representar un aporte signi-
ficativo a la sociedad.

Nos interesa por una parte recono-
cer las formas de produccion del
habitat doméstico en nuestras ciu-
dades, focalizando en esas peque-
fas reformas, el papel de los actores
intervinientes, el rol del arquitecto
(si los hubiera) y las posibles es-
trategias proyectuales a aplicar en
estos casos. Para ello, proponemos
recurrir a un relevamiento de casos
de este tipo de intervenciones, cony
sin la participacion de profesionales
arquitectos, a los fines de reconocer
un universo de estudio suficiente-
mente representativo; ello implica
tareas de campo, relevamientos fi-
sicos y fotograficos, entrevistas con
distintos actores: familias, profesio-
nales, constructores, etc.

CasoCD 1

Alejandra hereda la casa de su
abuela en el barrio Yapeyd, un lugar
cargado de recuerdos de su infan-
cia. Pensando en convertirla en la
nueva vivienda familiar, contactan
para un asesoramiento. Alejandra,
profesional universitaria, y su es-
poso, Andrés, empresario del rubro
indumentaria, tienen dos hijos ado-
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lescentes y viven en un semipiso en
el barrio Deportes de Corrientes.

Después de un largo proceso legal y
al acceder a la propiedad, encontra-
ron un deterioro considerable que
los hizo dudar sobre su viabilidad
como vivienda familiar. La casa,
tipica de los planes quinquenales,
cuenta con dos dormitorios, estar,
cocina pequefia, bafio y una galeria
perimetral en forma de L, con apro-
ximadamente 95 m2 cubiertos en
un lote trapezoidal de 18 m x 46 m
x 8 m x 50 m. El techo de tejas co-
loniales presenta graves problemas
estructurales y el patio, descuidado
y lleno de vegetacion descontrola-
da, es inaccesible.

Ubicada en un barrio residencial al
norte de la ciudad, el entorno se ca-
racteriza por calles pavimentadas,
red completa de servicios basicos
y areas verdes que reflejan un am-
biente bucdlico. La casa estd en
una esquina estratégica, junto a una
plazoleta y cerca de la plaza Transi-
to Cocomarola, emblematica por su
festival chamamecero.

Después de varias entrevistas y ana-
lisis de costos para la renovacion,
decidieron cambiar el proyecto inicial
de vivienda familiar por el estableci-
miento de una sucursal del negocio
de Andrés. El nuevo disefio respeta
las normativas urbanisticas, convir-
tiendo el antiguo local comercial en el
acceso principal desde la calle Marti-
nez, con una cubierta de doble altura
que cubre toda la superficie. Ademas,

se planifica una vidriera hacia la pla-
zoleta para integrar el espacio con
las actividades del entorno, mientras
que el acceso vehicular se ubica en el
perimetro libre del lote para facilitar el
abastecimiento del local.

El proyecto acordado tenia varias
etapas y la ansiedad de Andrés lo
llevo a iniciar las obras sin el permi-
so de obra municipal (en contrario
a la secuencia de actividades su-
gerida), lo que implico paralizacion
y multa. En la actualidad se esta
ejecutando la gestion para permiso
de obra ante la Municipalidad y el
Consejo Profesional.

Consideracién y analisis de
las variables relevantes

1. Disponibilidad del suelo urbano: dato/
condicionante. En este caso en particular,
al ser una propiedad familiar heredada,
de importantes dimensiones, resulta un
dato relativamente poco condicionante
en términos de acceso al suelo urbano;
sin embargo, tiene significativa impor-
tancia en relacion con las condiciones
fisicas propias de la parcela.

2. Incidencia de las normativas urba-
nas: alta incidencia. En este caso, la inci-
dencia de la normativa urbana es restric-
tiva, de muy alta incidencia, al ser un uso
que si bien esta admitido, no es el mayor
uso en la zona, ademas de la condicion
céntrica del barrio. Las normativas de
aplicacion en ese distrito (Rep).

3. Formas de financiamiento: auténo-
mo/suficiente. La preocupacion de la
familia era conocer los costos y plazos
que podrian implicar cualquiera de las
intervenciones propuestas, tienen aho-
[TOS, recursos propios.
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4. Modo de inclusion en el mercado:
relaciones interpersonales. En este caso
en particular, y probablemente en otros
semejantes, el vinculo de relaciones de
amistad y conocimiento mutuo es la for-
ma con la que se vincula la demanda y
la necesidad de contar con un asesora-
miento profesional. Podriamos decir que,
en este tipo productivo, las relaciones
interpersonales son determinantes para
su realizacion.

5. Estructura de toma de decisiones:
compartida, arquitecto y propietarios.
La relaciéon que se establece entre pro-
fesional y clientes determind que las de-
cisiones se tomen de forma compartida,
pero fundamentalmente centrada en el
cliente, quien acepta (algunos) consejos
profesionales, pero toma las decisiones
de orden prioritario en funcion de sus
posibilidades.

6. Control final de costos: moderado/
condicionado por sus posibilidades de
financiamiento. Con el interés de iniciar
las remodelaciones en la mayor breve-
dad, se desoyd la secuencia propuesta
de contar con el permiso de edificacion
y luego iniciar las obras. Lo que implicd
que al proceso de gestion municipal se
le agregue el item de levantar la clausura
con el consiguiente pago de la multa.

7. Tipo de consumidor y/o usuario final:
personal, nominado/cliente = usuario.
En este tipo de servicios profesionales,
el usuario final y el comitente del encar-
go resulta en la misma persona o grupo
familiar, por tanto, esa estrecha relacion
implica que el sentido del servicio profe-
sional siempre esté orientado en com-
prender y satisfacer la demanda especi-
fica de ese usuario/consumidor final.

Rol del arquitecto:

8. Relacion laboral del arquitecto: inde-
pendiente, condicionado. El rol del arqui-
tecto, en este caso, resulta claramente
el de un profesional independiente que
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brinda sus conocimientos como principal
servicio, asesorando y ayudando al clien-
te/familia a resolver sus necesidades, y
estd naturalmente condicionado por las
posibilidades y recursos del cliente.

9. Requerimientos al arquitecto: res-
puesta eficaz al plan de necesidades.
Este tipo de intervencion requiere una
especial capacidad de escuchar y com-
prender adecuadamente las demandas
del cliente, balancear y asesorar adecua-
damente en términos de necesidades
y posibilidades del cliente-usuario. No
siempre ocurrird que el cliente respete
los pasos de gestion antes de la ejecu-
cion de la obra.

Del objeto arquitectonico:

10.Carga simbdlica: moderada/sub-
yacente. Por lo general, quien busca el
asesoramiento y la ayuda de un arquitec-
to espera no solo una respuesta eficaz
al problema planteado, espera también
que la respuesta arquitectdnica “guste”,
"agrade” a las expectativas espaciales y
de calidad de vida. Por tanto, aunque en
este caso en particular no estaba plan-
teada como una demanda explicita, for-
ma parte de la resolucion del conjunto.

11. Otras caracteristicas del proceso/obra:
complicidad, arquitecto cliente: posibilidad
de proponer. La antigua amistad y la re-
lacion de confianza con la familia nos ha
permitido ofrecer y proponer soluciones
alternativas, generando un clima de trabajo
colaborativo que nos permitié alcanzar una
solucién satisfactoria y que se esta llevan-
do adelante la gestion municipal.

Caso CD 2

Nicolas es un comerciante que vive
con su hermana, una persona con
una asignacion por discapacidad. El
local comercial es alquilado. El local
comercial cuenta con un area social

de quincho, donde frecuentemente
organiza reuniones gastronémicas.

Tiene su vivienda Unica en el barrio
Camba Cud, se planted la posibi-
lidad de reformarla para dejar de
pagar los costos del alquiler de su
comercio que estd a dos cuadras de
la vivienda.

La vivienda ocupa un lote de 10 m x
10 m en una esquina, de un lote que
originalmente media 10 x 30 m, que
fue subdividido con sus dos herma-
nas, una de ellas vive con él.

Las dependencias de la vivienda
actualmente son dos dormitorios,
estar-cocina integrada, lavadero,
dos bafios, garaje y no tiene patio
(saturando el uso de suelo del lote).
La ocupacion en planta baja.

Es un barrio residencial al norte de
la ciudad, préximo a la costanera
norte. El lote esta en la interseccion
de un pasaje y una calle. La infraes-
tructura del barrio es completa: ca-
lles pavimentadas en buen estado,
red de agua sin déficit de presion de
suministro, cloacay luz.

Luego de un par de entrevistas de
trabajo, donde Nicolas expresé sus
restricciones economicas, la ne-
cesidad de abordar el proyecto en
etapas y de discutir diversas solu-
ciones alternativas estimando cos-
tos para acondicionar la vivienda, se
planted una propuesta que desarro-
lla en la planta baja el local comer-
cial y un garaje, y en formato duplex
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la vivienda con una terraza social y
un patio de servicio. Las dependen-
cias de la vivienda son estar-cocina
integrada, dos dormitorios en suite,
lavadero. En la terraza se resuelve
un quincho semicubierto y un area
para jacuzzi al aire libre. La ocupa-
cién entre medianeras, con la fa-
chada comercial sobre la calle y el
circuito vehicular sobre el pasaje.

El proyecto acordado tiene etapas
de ejecucion.

Consideracion y analisis
de las variables relevantes

1. Disponibilidad del suelo urbano:
dato/condicionante. En este caso en
particular, al ser una propiedad familiar
heredada, resulta un dato poco condi-
cionante, en términos de acceso al suelo
urbano; sin embargo, tiene significativa
importancia las condiciones fisicas pro-
pias de la parcela.

2. Incidencia de las normativas ur-
banas: alta incidencia. En este caso, la
incidencia de la normativa urbana es
restrictiva, de muy alta incidencia, al ser
un uso que si bien esta admitido, no es
el mayor uso en la zona, aunque el barrio
estd mutando de residencial a una gran
presencia de comercios y showrooms.
Las normativas de aplicacion en ese dis-
trito (Rel).

3. Formas de financiamiento: auto-
nomo/suficiente. La preocupacion del
cliente era conocer los costos y plazos
que podrian implicar cualquiera de las
intervenciones  propuestas, teniendo
ahorros que no serén suficientes para
abordar lo que decida.

4. Modo de inclusion en el mercado: con
referencia al mercado. [dem CD1 - 4.
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5. Estructura de toma de decisiones:
compartida, arquitecto y propietarios. La
relacion de confianza que se establece
entre profesional y clientes determind
que las decisiones se tomen de forma
compartida, pero fundamentalmente
centrada en el cliente, quien acepta los
consejos profesionales.

6. Control final de costos: moderado/
condicionado por sus posibilidades de
financiamiento. Las posibilidades de eje-
cucion estan dadas por los recursos pro-
pios ahorrados (que no son suficientes) y
el acceso a créditos hipotecarios, en este
caso, esta claramente condicionado por
las posibilidades econdémicas y finan-
cieras del cliente, que decidié afrontar la
secuencia de etapas de gestiones nece-
sarias para la ejecucion.

7. Tipo de consumidor y/o usuario final:
personal, nominado/cliente = usuario.
idemCD1 - 7.

Rol del arquitecto:

8. Relacion laboral del arquitecto: inde-
pendiente, condicionado. idem CD1 — 8.

9. Requerimientos al arquitecto: res-
puesta eficaz al plan de necesidades.
idem cD1 - 9.

Del objeto arquitectonico:

10.Carga simbdlica: moderada/subya-
cente. [dem CD1 - 10.

11.0tras caracteristicas del proceso/
obra: complicidad, arquitecto cliente, po-
sibilidad de proponer. idem CD1 — 11.

REFLEXIONES FINALES

La importancia de abordar estos
casos de estudios radica en la opor-
tunidad para revisar un drea funda-
mental pero frecuentemente subes-
timada de la arquitectura, abordando

tanto la formacion profesional como
las necesidades sociales y urbanisti-
cas. Al promover una mayor y mejor
comprension del proceso productivo
del arquitecto de familia, se fomen-
ta una practica arquitecténica mas
completa y socialmente responsa-
ble, que beneficia tanto a los profe-
sionales del sector como a la comu-
nidad en general.

Una aproximacion holistica al es-
tudio del arquitecto de familia, inte-
grando tanto perspectivas teoricas
como practicas, utilizando una va-
riedad de técnicas de recoleccion y
analisis de datos, procura una com-
prension detallada y matizada de las
intervenciones arquitectonicas en
viviendas unifamiliares, abordando
sus desafios, oportunidades vy la re-
levancia de una formacién adecuada
para los arquitectos en este ambito.

Los aspectos éticos y metodoldgi-
cos son fundamentales para garan-
tizar que la investigacion sobre el
proceso productivo del arquitecto
de familia se realice de manera res-
ponsable, rigurosa y respetuosa con
todos los involucrados. Al abordar
cuidadosamente estas considera-
ciones, se asegura que los hallaz-
gos sean validos, fiables y Utiles
tanto para la comunidad académica
como para la practica profesional.

Estas interpretaciones preliminares
sugieren que cada caso presenta
desafios y oportunidades Unicas,
donde factores emocionales, legales,
urbanos y relacionales juegan roles
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criticos en la configuracion final de
los proyectos arquitectonicos.
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