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1 INTRODUCCIÓN 

1.1 OBJETIVO 

El presente trabajo tiene por objetivo aplicar la tecnología BIM (Building Information Modeling) 

en el anteproyecto de diseño y cálculo de las instalaciones sanitarias y red fija contra incendio para 

un edificio en altura ubicado en la ciudad de Resistencia, provincia de Chaco.  

Esta tecnología permite, además de crear un modelado en 3 dimensiones, prever y solucionar 

problemas constructivos de manera anticipada.  

La aplicación de estas nuevas tecnologías permite una mejor interpretación de las instalaciones 

complementarias referidas, así como la posibilidad de tener un modelo que permita el 

mantenimiento y control de las mismas, una vez que el sistema se encuentre en funcionamiento. 

1.2 HERRAMIENTA BIM 

Building Information Modeling (BIM), es una metodología de trabajo colaborativa para la creación 

y gestión de un proyecto de construcción en sus diferentes etapas y grados de aproximación. 

Se puede explicar también como una forma de trabajo colaborativa y especializada, donde se 

concentra toda la información y los datos que se corresponden a un anteproyecto dentro de la 

industria de la construcción. En este concepto, se incluyen a todos los participantes (arquitectos, 

diseñadores, ingenieros, constructores y propietarios) que aportan al diseño y materialización de 

una obra. 

La posibilidad de tener esta información actualizada y accesible en un entorno digital integrado, 

brinda a todos los miembros intervinientes y demás partes interesadas una visión general y 

completa del proyecto de construcción.  

Por otra parte, contribuye ampliamente a facilitar la toma de decisiones por parte de los 

gerenciadores del proyecto, aumenta la calidad final del mismo y garantiza mayor rentabilidad. 

1.3 OBRA EN ESTUDIO 

Para la realización del trabajo se estudió un edificio en altura de viviendas ubicado en la Ciudad de 

Resistencia, Chaco.  

El proyecto del edificio fue brindado por la empresa CONING, quienes facilitaron el diseño 

estructural y arquitectónico. Brindaron planos en formato AutoCAD, a partir de los cuales se 

proyectaron los diseños y cálculos de instalaciones complementarias referidas.  
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1.3.1 LOCALIZACIÓN 

El edificio analizado se encuentra emplazado en el microcentro de la Ciudad de Resistencia, Chaco, 

distrito R1, manzana 101, precisamente en la intersección de las calles Mitre y Entre Ríos.  

La superficie del terreno donde se lo estudió es de 821,65 m2. 

 

Imagen 1. Vista aérea de parte del microcentro de la Ciudad de Resistencia. Imagen obtenida con 

la herramienta Google Earth.  
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Imagen 2. Ubicación del edificio. Imagen obtenida con la herramienta Google Earth. 

1.3.2 DISEÑO DEL EDIFICIO 

El edificio trabajado cuenta con veinte (20) niveles. Entre estos encontramos la planta baja, donde 

se proyecta un hall central con portería, dos locales comerciales con office y ocho plazas de 

estacionamientos. Los siguientes tres pisos son exclusivamente para estacionamiento vehicular con 

dieciséis (16)  plazas cada uno.  

Seguidamente se encuentran dieciséis pisos de departamentos. Estas plantas se desarrollan con un 

diseño tipo, con cuatro departamentos cada una.  

De los mismos, dos departamentos son de dos dormitorios con 138,12 m2 de superficie propia, 

cada uno, con capacidad para cuatro personas.  

El tercer departamento es de un dormitorio con capacidad de hasta dos personas y una superficie 

propia de 109,66 m2. 
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Por último, un departamento de tres dormitorios con una superficie propia de 204,74 m2, con 

capacidad de ser habitado por hasta seis personas.  

Es decir, el edificio cuenta con un total de treinta y dos (32) departamentos de dos dormitorios, 

dieciséis (16) departamentos de tres dormitorios, dieciséis (16) departamentos de un dormitorio, 

dos locales comerciales y un hall. 

Finalizando, se encuentra la azotea donde se ofrece un salón de usos múltiples, un gimnasio y una 

piscina.  

 

1.3.3 INFORMACIÓN PRELIMINAR 

Como ya se mencionó anteriormente, la empresa CONING nos facilitó las plantas del edificio antes 

explicadas en formato AutoCAD. Las mismas se encuentran presentadas en el ANEXO I.  

Además, se tuvo la posibilidad de tener distintas instancias de reunión con los profesionales de la 

empresa a fin de que puedan comunicar sus preferencias, materiales utilizados y salvar dudas que 

surgieron en cuanto a diseño y disposiciones. 
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2 INSTALACIONES 

En este trabajo se realizó el diseño y cálculo de instalaciones complementarias. Las mismas 

incluyen instalaciones sanitarias (provisión de agua, desagües cloacales y desagües pluviales) y 

además, red fija contra incendios.  

Teniendo en cuenta el diseño de arquitectura y estructura provisto por la empresa, se han respetado 

las ubicaciones preestablecidas para los ductos de bajadas y recintos especiales de las distintas 

instalaciones, necesarias para satisfacer el bienestar y seguridad de un edificio de las características 

presentadas. 

Se contemplaron los lineamientos de tecnologías utilizadas por la empresa constructora propietaria 

del proyecto, Coning, y marcas comerciales más frecuentemente utilizadas en el mercado local, 

con el objetivo de lograr un proyecto ajustado a la realidad y posibilitando así la posterior 

utilización y materialización, por parte de la empresa constructora.  

A su vez, para todo el diseño, se tomó como información de base el Reglamento de Obras Sanitarias 

de la Nación, con los ajustes a la proveedora de los servicios locales SAMEEP, el Reglamento 

General de Construcciones junto a las normas NFPA, normas IRAM y la Ley de Higiene y 

Seguridad. 

2.1 PROVISIÓN DE AGUA 

Para el desarrollo del diseño, se optó por la utilización de la marca comercial Acqua System 

Termofusión, con tuberías y accesorios disponibles en el mercado, y que representa un balance 

económico rentable a la hora de tener una instalación estanca a costo razonable.  

El sistema de Termofusión es una tecnología que consiste en la fusión molecular, a 260° C del 

material de los elementos a unir, pasando a conformar así una cañería continua. 

El material que conforma los elementos de Aqcua System Termofusion es el Polipropileno 

Copolímero Random (tipo 3). El mismo posee la cualidad de permitir la unión por fusión entre 

tubos y accesorios. 

Las especificaciones técnicas adoptadas, fueron consultadas en el Manual Técnico correspondiente 

a la línea de productos.  

Dentro de la oferta de tuberías, se eligieron tubos PN20 para agua fría  y PN25 para agua caliente, 

con los diámetros reglamentarios correspondientes según la instalación. 

En ANEXO II se detallan las especificaciones técnicas de los materiales utilizados. 
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2.1.1 AGUA FRÍA 

En primer lugar, se comenzó con el diseño y cálculo de la provisión de agua para el edificio, de 

características residenciales colectivas combinadas con locales comerciales, lo que, en cierta 

medida, permite mensurar la real demanda.  

El volumen de agua necesario, se determina a partir del análisis de cada unidad funcional y  según 

la cantidad de personas que habitarán en el mismo, para luego de su acumulación tener el valor de 

la Reserva Total Diaria, necesaria, que posterior análisis de los espacios predefinidos de proyecto, 

permite el cálculo del Tanque de Reserva y Bombeo. 

De la misma manera, se desarrolló el cálculo de Reserva de Incendio, la cual se previó que fuera 

almacenada en el tanque de reserva.  

A partir de la determinación de la capacidad de los tanques, se calculó el diámetro de las montantes 

de alimentación y abastecimiento que deberán satisfacer las demandas del proyecto.  

 

2.1.1.1 RESERVA TOTAL DIARIA: 

Para el cálculo de la misma, se consideró la necesidad de servir a 16 personas por piso, por un total 

de 16 pisos habitables, de los cuales a cada persona se le asigna consumo diario de 250 l/per/día. 

Además, se adicionaron 3 personas, con un consumo diario de 120 l/per/día, para contemplar usos 

en locales comerciales y portería, llegando así a un consumo total diario de 64.360 l/día. 

 

Para el cálculo de la capacidad del tanque de reserva y bombeo el volumen mínimo requerido por 

Reglamento O.S.N. (artículo 52, página 21) se establece de la siguiente manera:  

El volumen de tanque de reserva debe ser mayor o igual a ⅓ de la reserva total diaria.  

El volumen del tanque de bombeo debe ser mayor o igual a ⅕ de la reserva total diaria.  

Adoptando para el tanque de reserva ⅔ de la RTD, y para el de bombeo ⅓ de la RTD. Alcanzando 

los siguientes valores:  

 

RTD 64360,00 litros 

TR 42906,67 litros  

TB 21453,33 litros 

En ambos casos, como exceden los 4000 litros de capacidad, fueron subdivididos. 



FACULTAD DE INGENIERÍA – UNNE  
 

9 
 

Falcón - Frank 

2.1.1.2 DIÁMETRO DE LA CAÑERÍA DE ENTRADA DE AGUA POTABLE 

Se determinó en función del caudal necesario, en litros por segundo, y la presión disponible a nivel 

de vereda en el punto de acometida a la cañería de distribución exterior.  

El gasto o caudal fue calculado a partir de la capacidad del tanque de bombeo, el que debe ser 

llenado como vaso intermedio a la elevación a la cuba principal, Tanque de Reserva, y un tiempo 

de llenado entre una y cuatro horas. 

Por otro lado, la presión de cálculo es igual a la presión disponible (en metros de columna de agua, 

dato que solicitamos y fue suministrado por SAMEEP). 

A continuación, se muestran los valores obtenidos, antes explicados:  

 Q(lts/seg) = Capacidad en litros del T.B / 7200 segundos = 21453,33 lts / 7200 segundos = 2,97 

lts/segundos 

Presión en metros disponible: dato proporcionado por la empresa SAMEEP, según la O.S.N. Se 

considera que la presión disponible varía según la época del año, debiendo verificar una presión 

mínima de 1kg/cm2.  

De esta manera se adoptó una presión disponible de 11 m.  

Por lo tanto, según tabla de gastos en l/seg correspondiente a las distintas conexiones y cañerías, 

adjunta en ANEXO IV, se adoptó un diámetro de cañería de ingreso de 0,032 m. 

 

2.1.1.3 CÁLCULO DE BOMBAS 

Para el cálculo de bombas que permiten la provisión de agua desde el tanque de bombeo hasta el 

tanque de reserva, se determinó un caudal en función de la capacidad de este último y el tiempo de 

llenado.  

De esta manera, se obtuvo un caudal en m3/h el cual, relacionado con la altura a salvar, nos permitió 

elegir una bomba que cumpla con estos requerimientos, simultáneamente.  

A continuación, se detallan los cálculos mencionados: 

Capacidad del tanque de reserva domiciliaria: 42906,67 litros = 42,9 m3 

Se adoptó un tiempo de llenado de 2 horas. 

Por lo tanto, el caudal es igual a: 

Q= 42,9 m3/ 2 horas= 21,45 m3/h 

Relacionando con la altura a salvar, la cual es de 66 metros, se eligieron 2 Electrobombas 

Centrífugas Multietapa Grundfos Modelo CR 32-5-2 A-F-A-V-HQQV. 
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Las mismas cuentan con una altura máxima de elevación de 90,2 m y un caudal máximo entregado 

de 30 m3/h. 

En ANEXO V se adjuntan las especificaciones técnicas de la misma. 

 

Esquema de los tanques de bombeo junto con las bombas: 

 

Imagen 9. Esquema de tanque de bombeo y bombas. Imagen capturada de la modelación 

realizada en el programa Revit. 

 

Se proyectaron 2 bombas de impulsión, buscando de esta manera que puedan trabajar 

alternativamente en caso que alguna de ellas sufriera un inconveniente que la dejara fuera de 

servicio. 
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2.1.1.4 MONTANTES 

A los efectos de su correcta aplicación, nos basaremos en el cálculo de las secciones de cañerías de 

agua fría y caliente para bajadas, según las Normas O.S.N. (pág. 23 y 24) y siguiendo los 

parámetros de las tablas del Manual del Instalador, que ha realizado correcciones a las Normas, 

ajustándolas a un marco más real y moderno. En ANEXO VI se adjuntan las tablas utilizadas, así 

como también todos los coeficientes empleados para el dimensionamiento de las bajadas. 

Para el desarrollo se han considerado 4 bajadas en total, las cuales se distribuyen de la siguiente 

manera:  

BAJADA 1: Corresponde a los departamentos de 3 dormitorios. Abarca desde el piso 16 de 

departamentos con un diámetro nominal inicial de 60 mm y concluye en el primer piso de 

departamentos con un diámetro nominal de 19 mm. 

Para su cálculo se contempló el abastecimiento a un ¨Departamento completo¨ y un ¨Baño 

principal¨ por piso. 

BAJADA 2: Corresponde a los departamentos de 2 dormitorios. Abarca desde el piso 16 de 

departamentos, con un diámetro nominal inicial de 60 mm y finaliza en el 1er piso de 

departamentos con un diámetro nominal de 19 mm.  

Para su cálculo se contempló el abastecimiento a un ¨Departamento completo¨ y un ¨Baño principal 

por piso.  

BAJADA 3: Corresponde a los departamentos de 2 dormitorios. Abarca desde el piso 16 de 

departamentos, con un diámetro nominal inicial de 60 mm y finaliza en el 1er piso de 

departamentos con un diámetro nominal de 19 mm.  

Para su cálculo se contempló el abastecimiento a un ¨Departamento completo¨ y un ¨Baño 

principal¨ por piso.  

BAJADA 4: Corresponde a los departamentos de 1 dormitorio, azotea y planta baja. Se materializa 

desde la planta de azotea, con un diámetro nominal inicial de 60 mm, concluyendo en planta baja 

con un diámetro nominal de 19 mm. 

Para su cálculo se contempló el abastecimiento a un ¨Departamento completo ̈.  

Las secciones necesarias de las montantes, se determinaron de acuerdo a combinaciones que surgen 

de las selecciones adoptadas según propio criterio del proyectista, en este caso se ha realizado una 

tabla por cada bajada, detallando el dimensionamiento. 
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Las tablas con definiciones de cálculos de diámetros y distribución por piso se adjuntan a 

continuación.  

 

Imagen 10. Tabla Bajada 1 

 

Imagen 10. Tabla Bajada 1 
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Imagen 11. Tabla Bajada 2 

 

Imagen 12. Tabla Bajada 3 
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Imagen 13. Tabla Bajada 4 

De esta manera, se proyectó la provisión de agua fría hacia cada unidad habitacional, ingresando a 

las mismas con cañerías de 20 mm de diámetro. La distribución en su mayor parte se proyectó por 

el cielorraso de la unidad, hasta alcanzar los núcleos húmedos y descender hasta una altura de 30 

cm por encima del nivel de piso terminado. La razón de esta decisión se basa en el mantenimiento 

futuro de las instalaciones, ante eventuales pérdidas, las que generarán una gran economía de 

detección, reparación y mantenimiento.  

Seguidamente, se muestra un esquema de las bajadas: 
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Imagen 14. Bajadas con especificaciones de diámetros. Imagen capturada de la modelación 

realizada en el programa Revit. 

 

DIÁMETRO DEL COLECTOR: 

El cálculo del diámetro del colector, es dependiente del diámetro de las bajadas previamente 

calculadas: 

𝐷𝐶 = 60 𝑚𝑚 +
1

2
(60 𝑚𝑚 + 60 𝑚𝑚 + 60 𝑚𝑚) = 150 𝑚𝑚  

 

Adoptamos un colector de 160 mm de diámetro.  

 

ACCESORIOS COMPLEMENTARIOS: 

En vista de lograr un diseño eficiente aggiornando a nuevas tecnologías, mecanismos y materiales, 

se añadieron válvulas reductoras de presión y caudalímetros en los ingresos a cada uno de los 

departamentos.  
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Válvulas reductoras de presión:  

De acuerdo al diseño presentado, la provisión de agua desde el tanque de reserva hasta cada uno 

de los departamentos, a través de las bajadas, se efectúa por gravedad. En el edificio trabajado, las 

montantes de agua recorren una altura de 64 m, hasta alcanzar los artefactos de la planta baja.  

Se analizó, que los rangos de presión óptima para el confort varían entre 1,5 kg/cm2 y 3 kg/cm2. 

 

Siguiendo el diseño planteado, se alcanzaría una presión de agua en la planta baja del edificio de 

6,4 kg/cm2, superando la presión máxima que asegura un uso ideal de los artefactos.  

Es así que se tomó la determinación de colocar válvulas reductoras de presión desde el octavo piso 

de departamentos hasta la planta baja, descontando los pisos de estacionamiento. Estas se ubican 

en cada una de las cañerías que provisionan agua a las unidades habitacionales de los pisos antes 

mencionados.  

Se eligió válvula reductora de presión a pistón REDUX GE, de la marca Genebre. Las mismas 

cuentan con un campo de regulación: 1 a 5,5 kg/cm2 (1/2" a 2") y 1,5 a 7 kg/cm2 (2 1/2" a 4"). En 

ANEXO VII se adjunta ficha técnica.  

 

Se planteó el siguiente diseño: 
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Imagen 15. Esquema de válvulas al ingreso de los departamentos. 

 

Se pueden ver en orden desde la bajada hacia el ingreso a los departamentos los siguientes 

accesorios: una válvula esférica con unión doble, la válvula reductora de presión y otra válvula 

esférica con unión doble. Planteando un desvío en la cañería para asegurar la continua provisión 

de agua en caso que la válvula reductora quede fuera de servicio.  

 

Caudalímetros 

A modo de tener consumos diferenciados en cada unidad locativa, se planteó la colocación de 

caudalímetros en el ingreso a cada una de las mismas. Se seleccionaron caudalímetros de la marca 

Exion, comercializada en el país.  

El modelo M20, se detalla para conexiones de 20mm y el modelo M25 para conexiones de 25 mm, 

ambos incluidos en el proyecto. En ANEXO VIII se detallan las especificaciones técnicas de los 

caudalímetros seleccionados. 

Según el ente prestador del servicio, SAMEEP, el cobro del consumo de agua se rige por un mínimo 

de 12 m3 por unidad locativa (independientemente de su ocupación), y el excedente es obtenido de 

la lectura de los caudalímetros proyectados.  

 

2.1.2 AGUA CALIENTE  

Cada unidad habitacional cuenta con un termotanque eléctrico, a excepción de los departamentos 

de 3 dormitorios en los que se proyectaron 2 termotanques. Los mismos se encuentran ubicados en 

los lavaderos.  

Se proyectaron termotanques eléctricos Rhemm de colgar.  

Los tipos utilizados fueron: Termotanque TEC085RH - PERFORMANCE 85 L. 

En ANEXO IX se encuentra la ficha técnica de los termotanques utilizados.  

La provisión y salida del termotanque se realiza con cañerías de 20 mm de diámetro, ubicando las 

distribuciones principales hacia los núcleos húmedos por cielorrasos y las llegadas a cada artefacto 

a una altura de 30 cm del nivel de piso terminado. 

Para ambas instalaciones se dispusieron llaves de paso Aqcua System Thermofusión con cabezal 

de bronce y polímero. 
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     2.1.3 RED FIJA CONTRA INCENDIO 

El Reglamento General de Construcciones (Artículo 3.7, página 99) exige para edificios de altura, 

la previsión de una reserva de agua para incendios. 

La prevención contra incendio comprende el conjunto de condiciones de construcción, instalación 

y equipamientos que se debe observar tanto para los ambientes como para los edificios, aún para 

trabajo fuera de estos y en la medida que la tarea lo requiera. 

 

En primer lugar, se realizó un balance de las superficies por piso del edificio estudiado: 

 

 

 

Seguidamente, fue necesaria una evaluación del riesgo de incendio:  

El Decreto 351/79 de la ley Nº 19.587 de Higiene y Seguridad adopta como método el Cálculo de 

la Carga de Fuego, esta se define como: 

 El peso en madera por unidad de superficie (Kg/m2) capaces de desarrollar una cantidad de calor 

equivalente a la de los materiales contenidos en el sector de incendio. 

Se denomina sector de incendio (1.11. Anexo VII Decreto 351/79): a todo local o conjunto de 

locales delimitado por muros y entrepisos de resistencia al fuego acorde al riesgo. 

Poder Calorífico C de una Sustancia: Es la cantidad de calor que entrega la unidad de masa de 

un material cuando se quema íntegramente. 

 

Poder Calorífico de la madera: 



FACULTAD DE INGENIERÍA – UNNE  
 

19 
 

Falcón - Frank 

C Madera = 4400 Kcal/Kg  

Cálculo de la carga de fuego:  

En el cálculo de la carga de fuego se incluyen todos los materiales combustibles presentes en el 

sector considerado, aún los incorporados al edificio mismo (pisos, cielorrasos, revestimientos, 

puertas, etc.). 

1. Obtención de la cantidad de calor (Q) de cada ambiente o sector: 

  Q = peso del producto x poder calorífico (cal) 

 

 

2. Cálculo del peso en madera equivalente (PM): 

PM = sumatoria Q total / poder calórico de la madera =   Q total / 4400 cal/kg 

 

PM= 290.819.800 Kcal / 4400 Kcal/Kg = 66.095 Kg  

   

3. Cálculo de la Carga de Fuego (Qf): 

  Qf = PM/ Sup  =  peso de madera equivalente/ superficie total del lugar 

Qf= 66.095 Kg / 11223 m2 = 5,89 Kg/m2 

 

Tipificación del riesgo: 

El riesgo va a depender de las clases de combustibles y de su estado de agregación. 
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Para determinar las condiciones a aplicar, deberá considerarse el riesgo que implican las distintas 

actividades predominantes en los edificios, sectores o ambientes de los mismos. (2.1. Anexo VII 

Decreto 351/79) 

A tales fines se establecen los siguientes riesgos: 

Imagen 3. Tabla a.1 del Reglamento General de Construcciones. Artículo 3.7.2 

En el caso del edificio estudiado, al tener como actividad predominante el uso residencial, se adopta 

un riesgo R4. 

Resistencia al fuego de las estructuras: 

Resistencia al Fuego (1.10. Anexo VII Decreto 351/79): Propiedad que se corresponde con el 

tiempo expresado en minutos durante un ensayo de incendio, después del cual el elemento de 

construcción ensayado pierde su capacidad resistente o funcional. 

  Para calcular la Resistencia al Fuego de un sector de incendios se debe aplicar el inciso 2.2 Anexo 

VII Decreto 351/79. La misma está en relación al riesgo (decreto 351/79 Anexo VII inciso 1.5) y 

a la carga de fuego (decreto 351/79 Anexo VII inciso 1.2). 
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La resistencia al fuego de los elementos estructurales y constructivos, se determinará en función 

del riesgo antes definido y de la carga de fuego de acuerdo a los siguientes cuadros:  

 

Imagen 4. Tabla b.1 del Reglamento General de Construcciones. Artículo 3.7.2 

 

De acuerdo a la carga de fuego obtenida, que no supera los 15 kg/m2 y al riesgo determinado (R4), 

los elementos constructivos y estructurales del edificio alcanzan una resistencia al fuego de clase 

F.30.  

 

Condiciones de extinción establecidas: 

Según lo establecido en el artículo 3.7.6.1, todo edificio deberá poseer en cada piso matafuegos en 

lugares accesibles y prácticos, distribuidos a razón de uno cada 200m2.  

Se seleccionaron matafuegos tipo ABC. Los mismos tienen múltiples usos, ya que sirven para 

extinguir el fuego en diferentes ambientes. Poseen un agente extintor que sirve para sofocar los 

fuegos de clase A (combustibles sólidos), B (combustibles líquidos y gaseosos) y C (equipos 

eléctricos conectados). 

En este caso, son necesarios cuatro matafuegos en planta baja y plantas de estacionamiento, tres 

matafuegos por planta de departamentos y dos matafuegos en azotea.  
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Además, se diseñó un sistema fijo de agua a presión para uso exclusivo de incendios. El mismo se 

rige por la condición E1. Esta indica que habrá un servicio de agua a presión para uso exclusivo de 

incendio, de acuerdo al riesgo predominante. Para riesgos considerados leves, como es este caso 

(carga de fuego no mayor a 35 kg/m2), la instalación se proyectará para servir a gabinetes de clase 

1. 

Para la provisión de agua a los servicios de incendios se consideró como fuente a un tanque elevado 

con equipos de bombeo. 

El mismo se calculó con un volumen de agua alojado en el tanque de reserva, utilizando el sistema 

de tanque único. En este es necesario asegurar una permanente y diaria reposición de agua, a la vez 

que una disponibilidad constante del volumen necesario contra incendios. 

Esto alude al doble propósito de la provisión de agua para consumo y para incendios, entendiendo 

que las columnas de abastecimiento y de incendio son diferentes y tomadas de un colector 

encargado de la regulación de los volúmenes. 

La cañería de agua para consumo, se sirve de una cañería acodada, que parte del colector del tanque 

y cuyo acodamiento se sobreeleva apenas por arriba del nivel de reserva contra incendio, y recién 

después sirve a las bajadas. En cambio, la alimentación a las bajadas contra incendio, parten 

directamente del colector. Esto es necesario para asegurar ambas condiciones.  

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, se determinó el volumen mínimo para la reserva de 

incendio, la cual se previó almacenar parte en el tanque de reserva, y para el restante utilizar el 

volumen almacenado en la piscina, localizada en la azotea.  

Para el cálculo de reserva de incendio fue necesario establecer la superficie total del edificio, cuyo 

valor es de 11.223 m2.  

 

El volumen de agua necesario está determinado por el Reglamento General de Construcciones 

tomándose como valores orientativos los siguientes:  

Reserva mínima de 10.000 lts.  

Hasta 40.000 lts a razón de 10 lts/m2 con un máximo de 80.000 lts, a razón de 4 lts/m2 para los 

últimos 40.000 lts.  

De los 11.223 m2 del edificio en estudio, los primeros 4.000 m2 fueron multiplicados por 10 lts/m2 

y los 7.223 m2 restantes, fueron multiplicados por 4 lts/m2, obteniéndose como resultado un 

volumen de 68.892 lts para reserva de incendio.  
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El mismo, siguiendo los lineamientos del proyecto y la morfología perseguida, fue subdividido 

entre el volumen de la piscina y el tanque de reserva. 

Sabiendo que el volumen de la piscina es de 22.500 lts, se descontó al total de reserva de incendio, 

quedando solo 46.392 lts sobrantes para almacenarse en el tanque de reserva.  

Llegando a un volumen de tanque de reserva de 89.298,67 lts finales.   

En cuanto al diseño del tanque de reserva, el mismo va subdividido en dos tanques y cuenta con 

las siguientes dimensiones: 5,65m x 5,72m x 2,8m de altura.  

Esquema del tanque de reserva junto a las montantes: 

Imagen 5. Esquema del tanque de reserva y componentes. 

2.1.3.1 COMPONENTES DEL SISTEMA CONTRA INCENDIO 

Una vez contemplada la reserva contra incendio, se comenzó con el diseño del sistema a lo largo 

del edificio, siguiendo la norma NFPA 14 (Norma para la Instalación de Sistema de Tubería 

Vertical y Mangueras) y el Reglamento General de Construcciones. 
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Del colector, parte una bajada para incendio, la cual debe atravesar un sistema de bombas 

conformadas por una bomba principal, una de reserva y una tipo Jockey, ubicada en la cercanía del 

tanque.  Este sistema de bombas es necesario para asegurar la presión exigida en la boca de incendio 

más desfavorable. Según el reglamento se establece que las presiones varían en un entorno de 1 

kg/cm2 a 8kg/cm2, para riesgos leves, debiendo asegurar un caudal mínimo de 6,5 l/s en dicha 

boca de incendio. El tiempo de suministro es de 30 minutos, con una distancia a recorrer de 66 

metros. Estas determinaciones fueron obtenidas del Reglamento General de Construcciones 

artículo 3.7.6.2.1.3. 

 

Imagen 6. Tabla del Reglamento General de Construcciones. Artículo 3.7.6 

 

De acuerdo a lo anteriormente expuesto se adoptó dos Electrobomba Trifásica de 3 HP Czerweny 

línea SCM2.  

 

La bomba tipo Jockey es una bomba auxiliar de pequeño caudal diseñada para mantener la presión 

de la red contra incendios, y evitar la puesta en marcha de las bombas principales en caso de 

pequeñas demandas generadas en la red. Tienen parada de funcionamiento automático, 

absorbiendo las pequeñas pérdidas de carga. Está dimensionada para un caudal inferior al de un 

rociador con el fin de garantizar una caída de presión en el sistema. A continuación se detalla la 

memoria de cálculo de la bomba Jockey. 

 

Cálculo de potencia de la bomba Jockey por el método de peso específico: 

P teórica = Hb * ρ * g * Qt 

Considerando que en las operaciones existen rangos de eficiencia, se determinará por tanto, la 

potencia real, considerando lo siguiente:  

P real = P teórica / %  

Donde:  

% = eficiencia, adoptando una eficiencia del 85% 
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Hb= altura dinámica (carga de trabajo de la bomba) 

ρ = densidad del agua= 1000 kg/m3 

g= coeficiente de gravedad= 9,8 m/s2  

Qt= caudal total en bocas de incendio. 

1- Caudal total: 

Qt= Caudal de la boca de incendio más desfavorable  

Qt= 6,5 l/seg = 0,0065 m3/s, considerando un 10% = 0,00065 m3/s. 

2- Carga de trabajo de la bomba: 

 

Ht= 66 m. 

Según norma NFPA 20, se le adiciona el 10% de la carga. 

Ht= 72,6 m  

 

P teórica= 72,6 m * 1000 kg/m3 * 9,81 m/s2 * 0,00065 m3/s= 462,93 W (kg*m2/s3). 

 

Considerando 1HP = 745 W 

 

P bomba= 462,92 W / 745 W = 0,62 HP = 1 HP 

 

Para la bomba tipo Jockey se determinó una electrobomba centrífuga multietapa de acero 

inoxidable, serie HM. 

En ANEXO III se adjuntan catálogos de las bombas requeridas.  

 

Bocas de incendio:  

El número de bocas de incendios de cada piso será el que resulte de disponer las mismas de manera 

tal que las distancias entre bocas contiguas no excedan de 30 m., de forma que ningún punto del 

edificio quede sin cubrir a una distancia radial de 25 m. En  

Para la bajada de agua contra incendio se utilizó cañería de 110 mm de diámetro, de acero 

ranuradas, esto fue consecuencia de adoptar una boca de incendio por piso, llegando a un total de 

21 bocas de incendio. 

Los componentes del sistema se encuentran alojados en un gabinete Tipo 1 de dimensiones 77 x 

77 x 22, ubicado en el palier de cada piso. Además de la boca de incendio (combinada de chorro 
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pleno y niebla), se coloca una válvula tipo teatro, una manguera contra incendio de 1 ½ “, una lanza 

y 2 llaves de ajuste combinado.  

La manguera contra incendio cuenta con etiqueta de registro de tareas y debe cumplir con la norma 

IRAM N° 3594. El material es de fibra sintética con recubrimiento interior de elastómero. 

Las llaves son necesarias para permitir el acople o desacople de las uniones. Por otro lado la lanza, 

es un elemento destinado a conectarse a una manguera de incendios con el fin de generar un chorro 

de agua para extinguir el mismo.  

Una vez en planta baja, en la entrada del edificio luego de la línea municipal, se encuentra una boca 

de impulsión. Es de uso exclusivo para los bomberos, para poder abastecerse de agua del edificio 

en caso de necesidad.  

 

Imagen 7. Esquema de alimentación contra incendios. 
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Imagen 8. Detalle del gabinete. 

 

Se adoptó un sistema clase III según la clasificación establecida en la norma NFPA 14. El mismo 

ofrece estaciones de mangueras de 38 mm para suplir agua para uso por personal entrenado, y 

conexiones de mangueras de 65 mm para suministrar un gran volumen de agua para suministrar un 

uso por los bomberos.   

 

2.2 INSTALACIONES CLOACALES 

En primera instancia, para realizar el diseño y cálculo de las instalaciones cloacales se realizó un 

pedido de factibilidades de realizar la instalación en la ubicación propuesta a SAMEEP. 

Al realizar dicha consulta se obtuvo la información de que no existe traza de cañería cloacal que 

se desarrolle por la vereda de la intersección donde se ubica el edificio. De esta manera, el ente 

consultado propuso una solución. La misma consiste en proyectar a la salida del edificio, sobre 

calle Entre Ríos, una boca de registro en vereda. A partir de allí, se proyecta una conexión con 

cañería de PVC de 160 mm de diámetro hasta la unión con la descarga ubicada en Av. Sarmiento 

con una pendiente mínima de 3%0.  

Otro dato de importancia, es que la tapada a la salida del edificio debe alcanzar el valor de 0,80 m. 
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Verificación punto de conexión en descarga: 

Partiendo del dato de la cota 49,06 m en Av. Sarmiento, considerando una tapada de conexión a -

0,80 m, una distancia a recorrer con la cañería de 110 m y una pendiente de 3%0, la cota en la 

conexión a la salida del edificio es de 50,19 m.  

 

49,06 m + (110 m * 0,003) = 49,39 m  

49,39 m + 0,80 m = 50,19 m  

 

Imagen 16. Solución propuesta por SAMEEP. 

 

En cuanto al edificio, se diseñaron y calcularon las instalaciones cloacales para los pisos de 

departamentos, y según alturas a salvar, longitudes y pendientes, se dimensionaron y verificaron 

caños de bajadas, según el Reglamento de O.S.N. (páginas 8 a 14)  
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2.2.1 DISEÑO  

En primer lugar, se definió que la descarga de los artefactos sanitarios, con las cañerías necesarias 

para la evacuación de detritus cloacales, se emplaza en el cielorraso del departamento inferior, 

proyectando arquitectónicamente cielorrasos desmontables. Esta decisión se tomó pensando que 

futuras reparaciones o mantenimientos en el sistema de cañerías, no impliquen la ruptura del 

paquete de contrapisos. A su vez, en el caso de aparecer pérdidas, las mismas se verían fácilmente 

identificadas en el cielorraso vecino, simplificando así las reparaciones.  

 

En cuanto a materiales y diámetros a utilizar, se trazaron cañerías de Polipropileno sanitario de 110 

mm de diámetro, para el sistema primario de marca DURATOP X y XR. Para el sistema 

secundario, se dispusieron cañerías de 40, 50 y 63 mm de diámetro, también de la mencionada 

marca.  

Esta línea de productos tiene la característica de trabajar con el sistema de junta elástica en las 

uniones buscando absorber posibles contracciones y dilataciones, producto de la descarga de 

líquidos cloacales a través de las bajadas.  

A su vez, incorpora la tecnología de guarnición monolabio en sus uniones, de acuerdo a la Norma 

EN 681. Según el Manual Técnico, este tipo de unión facilita el montaje y permite corregir ángulos 

y pendientes de la cañería, colabora con la absorción de movimientos y posibilita el cambio de 

accesorios y prolongación de las mismas. 
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Imagen 17. Detalle de unión en caños Duratop, obtenida de Manual Técnico. 

 

Según el Reglamento O.S.N, para el correcto funcionamiento de un inodoro, las cañerías de la 

instalación deben estar debidamente ventiladas. En caso contrario, se producirán compresiones y 

descompresiones, ocasionando un trabajo deficiente del artefacto.  

Las mismas deben tener una salida a los 4 vientos, en el punto más alto del edificio. En su extremo 

superior se disponen sombreretes que varían de acuerdo a si la terraza donde se ubican es accesible 

o no.  

En terrazas accesibles, los sombreretes deberán rematar 2 metros sobre la misma. En terraza no 

accesible los sombreretes deberán rematar a un mínimo de 0,30 metros. A su vez la separación 

deberá ser de 4 metros de ventanas, puertas, terrazas, balcones y deben sobrepasar una distancia de 

0.50 metros a los tanques de agua. 

En el anteproyecto se diseñaron todas las bajadas y tramos en horizontal acompañados de los 

mencionados caños de ventilación, buscando lograr un sistema libre de inconvenientes una vez 

puesto en funcionamiento.  

Se anexan detalles: 
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Imagen 18. Detalle Bajada de Desagüe Cloacal, acompañado de su ventilación. Imagen capturada 

de la modelación realizada en el programa Revit. 

 

 

Imagen 19. Detalle de un recorrido en horizontal (reducción de bajadas) acompañado de la 

ventilación. Imagen capturada de la modelación realizada en el programa Revit. 

 

 

Se colocaron piletas de patio abiertas y bocas de acceso según Reglamento O.S.N. Así también, se 

proyectaron las ventilaciones correspondientes. 

Las bajadas se ubican cercanas a los núcleos húmedos con el objetivo de reducir excesivos tramos 

horizontales. 

En las plantas tipo de departamentos se diseñaron 11 bajadas, produciéndose una reducción en los 

pisos de estacionamientos, llegando 4 bajadas a planta baja.  

Las mismas se encuentran distribuidas en el terreno, conectándose entre sí y descargando a la 

colectora principal, mediante cámaras de inspección intermedias. 

A su vez, los caños verticales de cloacas sufren un desvío de la vertical en el piso ocho. El mismo 

se materializa con curvas a 45° de un piso de altura y posterior vuelta a su plomo inicial, con 

conexión a la ventilación subsidiaria de la respectiva columna. 

Esto se realiza con el fin de generar pérdidas de carga para reducir la velocidad de caída a lo largo 

de la altura total del edificio.  

 

2.2.2 VERIFICACIONES  
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Se realizó la verificación de las pendientes mínimas reglamentarias en la planta baja, donde se 

ubican las cámaras de inspección. Así también, se corroboraron las cotas que alcanzarían las 

mismas en la salida al colector. Por otro lado, se comprobó que los caños dimensionados para 

montantes cubrían la demanda a desaguar. A continuación, se detalla la memoria de cálculo. 

 

2.2.2.1 PENDIENTES  

Según el proyecto, se determinaron 4 cámaras de inspección, fabricadas in situ, de una dimensión 

en planta de 60x60 cm. La cota de conexión indicada por la prestadora del servicio se define a -

0,80 m.  

Se verificó el tramo que corresponde a la bajada que se encuentra más alejada de la conexión al 

colector. 

A continuación, se adjunta el cálculo correspondiente: 

 

Pendiente del tramo principal:  

De acuerdo al proyecto, contamos con 4 C.I, se verificará el tramo más desfavorable 

correspondiente a 3 de las mismas. 

 

C.C= 0,80 m  

Tapada mínima= 0.2 m 

Dh= Diferencia de alturas entre los puntos más alejados de la conexión primaria. 

L= Longitud del tramo entre los puntos más alejados  

i=Dh/L = pendiente del ramal considerado. 

Cálculo de pendiente del punto más alejado: Bajada 11 

 

Tramo 1= Bajada 11 - CI 1   = 4.30 m  

Tramo 2= CI 1 - CI 2=  12,7 m 

Tramo 3= CI 2 - CI  3= 11,93 m  

Tramo 4= CI 3 - CC= 5,87 m 

 

L= S (tramos) = 34,8 m  

Desnivel= 0,17 
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Dht= CC + desnivel - Tapada - 3CI = 0,570 m 

Adopto Tapada=  0,2 m  

i= Dh = S (tramos con CI) / L= S (tramos) = 0,25 m / 0,72 m = 0,017 

 

Considerando un desnivel de 0,05 m por cámara de inspección 

Dh 3 CI = 3 CÁMARAS DE INSPECCIÓN = 3 x 0,05 m =  0,15 m 

P = 1/ 0,017 = 60 

 

El reglamento establece pendientes máximas y mínimas y se verificó que la pendiente calculada se 

encuentre en el rango determinado por el mismo:  

P mínima = 60  

P máxima = 20 

Por lo tanto, la pendiente calculada se encuentra en Buenas Condiciones. 

Seguidamente, se muestra un esquema de las bajadas y los tramos que se contemplaron. En rojo, 

junto a las cotas, se señala el recorrido estudiado. 
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Imagen 20. Esquema de cámaras de inspección y caños cloacales. Planta Baja. Imagen capturada 

de la modelación realizada en el programa Revit. 

 

2.2.2.2 COTAS:  

Continuando con el estudio de la situación más desfavorable, se verificó la cota a alcanzar en la 

conexión, partiendo desde la cota de tapada en el caño de descarga y ventilación 11. Según las 

longitudes en cada uno de los tramos hasta la salida y la pendiente verificada anteriormente, se 

determinaron los valores en cada instancia. 
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Imagen 21. Esquema 3D de descargas y cámaras de inspección. Imagen capturada de la 

modelación realizada en el programa Revit. 

 

A continuación, se adjunta el desarrollo del cálculo realizado para la determinación del valor antes 

mencionado:  

Cota TAPADA CDV 11= 

Tapada = 0,20 m       L( CDV 4 - CI 1) = 3,50 m  

Cota CDV 11 = 2,80 m  

Cota INGRESO CI 1= 

Tapada ingreso CI 1 = 0,26 m      L( CDV 4 - CI 1) = 3,50 m  

Cota Ingreso CI 1 = 2,74 m  

Cota SALIDA CI 1 A CI 2= 

Tapada Salida CI 1= 0,31 m       L( CI 1  - CI 2) = 11,50 m  

Cota salida CI 1 = 2,69 m  

Cota INGRESO CI 2= 

Tapada ingreso CI 2 = 0,50 m      L( CI 1 - CI 2) = 11,50 m  

Cota Ingreso CI 2 = 2,50 m  

Cota SALIDA CI 2 A  CI 3= 

Tapada salida CI 2 = 0,55 m      L( CI 2 - CI 3) = 11,20 m  

Cota salida CI 2 = 2,45 m  
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Cota INGRESO CI 3= 

Tapada Ingreso CI 3= 0,74 m       L( CI 2  - CI 3) = 11,20m  

Cota ingreso CI 3 = 2,26 m  

Cota SALIDA CI 3= 

Tapada salida CI 3 = 0,79 m      L( CI 3 - CC) = 3,50 m  

Cota salida CI 3 = 2,21 m  

Cota Conexión desde CI 3= 

Tapada Conexión = 0,80 m      L( CI 2 - CI 3) = 3,50 m  

Cota conexión = 2,20 m 

Verifica la cota de conexión provista por la prestadora del servicio. 

 

2.2.2.3 CAUDALES 

Como tercera verificación, se comprobó que el diámetro adoptado para los caños de descarga y 

ventilación, cubra los requerimientos de eliminación de desechos necesarios en cada caso.  

Para ello, se obtuvieron de Reglamento, valores de caudales admisibles para Inodoros y para otros 

artefactos, como ser piletas de lavar, pileta de cocina y lavamanos. A partir de los mismos, se 

determinó para cada montante la cantidad de artefactos que desagua, determinando una cantidad 

promedio y según la misma, el caudal promedio que descargará.  

Por último, se realizó la suma de los caudales de los caños de descarga que acometen al ramal 

principal en orden de corroborar que el mismo se verifique.  

 

Verificación de Caudal en caños de descarga y ventilación y en Ramal Principal  

Caudal x Iº = 0,60 l/seg  

Caudal (PL - PC - Lº) = 0,13 l/seg 

Verificación CDV 1  

48 (PL-PC-Lº) = 6,24 l/seg  

Raiz (48)= 6,93 artef 

caudal = 4,16 l/seg  

 

Verificación CDV 2  

16 I° = 25,60 l/seg  
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Raíz (32)= 5,66 artef  

caudal = 3,39 l/seg  

Verificación CDV 3  

32 Iº + 32 (PL-PC-Lº) = 60,80 l/seg  

Raiz (64)= 8,00 artef  

caudal = 4,80 l/seg  

Verificación CDV 4  

32 Iº + 32(PL-PC-Lº) = 34,20 l/seg  

Raíz (32)= 8,00 artef  

caudal = 4,80 l/seg  

Verificación CDV 5  

18 Iº + 17(PL-PC-Lº) = 13,01 l/seg  

Raiz (35)= 5,92 artef  

caudal = 3,55 l/seg  

Verificación de CDV 6  

48(PL-PC-Lº)= 6,24 l/seg  

Raiz (48)= 6,93 artef  

caudal = 4,16 l/seg  

Verificación de CDV 7  

48 (PL-PC-Lº) = 6,24 l/seg  

Raiz (48)= 6,93 artef  

caudal = 4,16 l/seg  

Verificación de CDV 8  

48 (PL-PC-Lº) = 28,80 l/seg  

Raiz (48)= 6,93 artef  

caudal = 4,16 l/seg  

Verificación CDV 9 

18 Iº + 17(PL-PC-Lº) = 13,01 l/seg  

Raiz (35)= 5,92 artef  

caudal = 3,55 l/seg  

Ramal Principal (Acometen CDV 6 + CDV 7 + CDV 8+ CDV 9)  
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Q total = 16,03 l/seg 

 Raiz(48+48+48+ 35)= 13,38 artef  

Q = 8,03 l/seg  

De tabla adjunta en Anexo X, en función de la pendiente dimensionada P:50 

Qmax = 9,55 l/seg       p/materiales distintos de FºFº Ø 0,100 

Se verifican buenas condiciones en caudal para las cañerías cloacales, habiendo estudiado la 

situación más desfavorable. 

 

2.3 INSTALACIONES PLUVIALES 

Para las instalaciones pluviales, se diseñaron bajadas que colectan el agua de los balcones, con 

bocas de desagüe abiertas y alcanzan el nivel de planta baja con caños de lluvia de 110 mm de 

diámetro.  

Los caños de lluvia que desaguan la superficie correspondiente a la mitad posterior del edificio, 

desembocan en un tanque retardador de agua FIS/FIT. 

La implementación de dicho tanque representa una medida que busca contrarrestar el impacto 

hidrológico que significa la construcción de un edificio de las dimensiones trabajadas ante una 

precipitación importante en la ciudad.  

La utilización de esta solución se encuentra reglamentada en la Ordenanza 5403 de la 

Municipalidad de la Ciudad de Resistencia, Chaco.  

La misma indica, en el Anexo 3, Artículo 1, la necesidad de considerar valores límites de factores 

de impermeabilización FIS/FIT. 

Se definen como factores de impermeabilización:  

FIS (Factor de Impermeabilización del Suelo): Representa el grado de impermeabilización o 

superficie no absorbente del suelo. Este valor resulta de dividir la superficie total conformada por 

cubiertas y pisos, en proyección horizontal, por la superficie total del terreno.  

FIT (Factor de Impermeabilización Total): Representa el grado de impermeabilización o superficie 

no absorbente total. Este valor resulta de dividir la superficie total construida en la parcela más la 

superficie de pisos no cubiertos, por la superficie total del terreno. Para el cálculo de la superficie 

total construida se considerará la sumatoria de las superficies cubiertas de cada nivel. 

Es necesario considerar la situación antecedente a la impermeabilización del suelo y compararla 

con la situación con proyecto.  
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Una vez que se cuenta con estos factores de la situación con proyecto, se debe verificar que: 

FIS < 0,70 y FIT < 4 FIS.  

En caso que esto no se verifique, existe otra instancia donde se admiten propuestas de edificación 

sin evaluación hidrológica, cuando los incrementos de FIS y FIT propuestos no superen el 10% 

respecto de los FIS y FIT antecedentes. 

Cuando las consideraciones anteriores no son cumplidas, es necesaria una evaluación hidrológica 

para la propuesta de edificación. 

Esta debe demostrar que genera un “impacto hidrológico cero” en los sistemas de desagües 

pluviales de la ciudad. 

Impacto hidrológico cero: sucede cuando el pico del hidrograma generado con el FIS/ FIT con 

proyecto, no supera el pico del hidrograma generado con el FIS/FIT antecedentes.  

Buscando llegar a esta situación, se prevén dispositivos o mecanismos atenuantes del efecto 

producido por precipitaciones intensas. Estos deberán ser calculados según el caso que 

corresponda.  

En el caso de este edificio, se proyectó el mencionado tanque retardador, con los estudios 

pertinentes para llegar a las dimensiones necesarias. Con un FIS =1, ya que toda la superficie del 

terreno se encuentra impermeabilizada y un FIT = 13,7 teniendo en cuenta un área de 11.223 m2 

totales construidas y 821,65 m2 que corresponden al terreno. De acuerdo a estos valores, se 

evidencia la no verificación de las premisas antes planteadas. 

Se procedió al estudio hidrológico de la incidencia de la construcción propuesta ante una 

precipitación intensa.  

Para el mismo se debió tener en cuenta:  

- Determinación de las áreas de aporte: 

 Área total: 821,65 m2 

Situación antecedente:  

Se tuvieron en cuenta imágenes satelitales de la situación antecedente al momento de determinar 

las siguientes superficies. 

Área impermeable: 537,82 m2 

Área permeable: 283,83 m2  

 

Situación actual proyectada: 
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Área impermeable: 821,65 m2 

Área permeable: 0 m2 

 

Dado el desarrollo en altura del edificio, se determina el área de aporte de las paredes comprendidas 

entre el nivel superior del tercer piso de estacionamientos y el nivel de cubierta.  

 

Pared NE  

Largo: 28,5 m 

Alto: 53,4 m  

Área: 1521,9 m2 

 

Pared SE  

Largo: 24,3 m 

Alto: 53,4 m  

Área: 1297,62 m2 

 

Adoptando para el cálculo la situación más desfavorable como superficie a evacuar: 1521,9 m2 

Factor de impermeabilización del suelo:  

Para contemplar la situación antecedente en el terreno, analizando imágenes satelitales, se pudo 

observar que se emplazaba una vivienda de una planta. Del área total, un 65% se encontraba 

impermeabilizada, y la superficie restante era permeable.  

 

FIS Antecedente: 537,82 m2 / 821,65 m2 = 0,65 

FIT Antecedente: 537,82 m2 / 821,65 m2 = 0,65 

 

Considerando la situación actual con proyecto: 

FIS con proyecto: 1 

FIT con proyecto: 13,7 

 

- Coeficiente de escorrentía: 
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Este valor refleja el volumen de agua del total precipitado que realmente genera escorrentía 

superficial, una vez saturado el suelo. El mismo depende de las características del terreno 

que determinan la infiltración del agua en el suelo.  

 

Antecedente:  

 

Para la situación antecedente, como se presentaban áreas permeables e impermeables, se 

calculó un coeficiente de escorrentía promedio ponderado, para considerar ambas 

situaciones.  

Se obtuvieron los siguientes valores: 

 

Ce I= 0,83  

Ce P= 0,3 

Ce Promedio= (Ce I * AI + Ce P * AP) / A T = 0,65 

Siendo AI, AP y AT, las áreas impermeable, permeable y total respectivamente.  

 

Proyectado: 

Ce: 0,83 

 

Evaluación impacto hidrológico: 

Se utilizaron las curvas IDF (Intensidad - Duración - Frecuencia) elaboradas para la ciudad de 

Resistencia por el departamento de Hidráulica de la Facultad de Ingeniería. Se escogió la curva 

correspondiente a un período de retorno de 10 años y se desarrolló la distribución de intensidades 

en un tiempo de 15 minutos, con intervalos de 3 minutos.  

Las intensidades se obtuvieron aplicando la ecuación que define las curvas. 
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Imagen 22. Fórmula obtenida del estudio de curvas IDF realizado por el Departamento de 

Hidráulica de la Facultad de Ingeniería.  

 

Cálculo del hietograma por el método de bloques alternos: 
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Imagen 23. Hietograma mediante la aplicación del método de bloques alternos.  
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Verificación del “impacto cero”: 

- Superficie en planta del reservorio: 26,26 m2  

- Diámetro de la salida del reservorio: 0,075 m2 

 

 

 

De acuerdo al gráfico, podemos analizar: 

Caudal máximo de entrada: 0,06568 m3/s 

Caudal máximo antecedente: 0,0307 m3/s  

Caudal máximo de salida: 0,01362 m3/s 

 

Atenuación del pico respecto al hidrograma antecedente 21,13% 
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Imagen 24. Hidrogramas resultantes en situación antecedente, y proyectado con y sin tanque 

retardador.  

 

Analizando los resultados obtenidos, considerando la profundidad máxima alcanzada de 1,147 m, 

se calculó un volumen a evacuar según el cual se va a dimensionar el tanque. 

Volumen a evacuar: 30,13 m3 

Adoptando una profundidad de reservorio: 1,2 m 

Con la superficie en planta del tanque de: 26,26 m2 

Por lo tanto, el volumen de trabajo será de: 31,51 m3 

Dimensiones:  

L= 5 m, a = 5 m, h= 1,3 m 

El mismo se estableció bajo la rampa de estacionamiento que conduce al primer piso.  
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3 HERRAMIENTA BIM 

Una vez que se tuvo definido el diseño de instalaciones del edificio, se lo modeló en formato BIM, 

con la utilización del software REVIT.  

BIM, (Building Information Modeling) o “modelado de información de construcción”, es una 

metodología de trabajo colaborativa para la gestión de proyectos de edificación u obra civil a través 

de una maqueta digital. En otras palabras, es la construcción de un modelo a partir de un sistema 

de información, mediante procesos y softwares se genera y manipula una base de datos 

representada en distintos proyectos. Estos permiten gestionar los elementos que conforman la obra 

durante todo su ciclo de vida. 

Building Information Modeling es un proceso, está apuntalado por una nueva tecnología que se 

destaca principalmente por impulsar el trabajo colaborativo. Se pone en el centro de interés a la 

generación de información concisa de un proyecto y el intercambio fluido de ésta entre los 

diferentes actores involucrados a lo largo de todo el ciclo de vida del mismo. 

Implica la generación y gestión de representaciones digitales de las características físicas y 

funcionales de una instalación. 

 Los modelos de información de construcción resultantes se convierten en recursos de 

conocimientos compartidos para apoyar la toma de decisiones sobre un proyecto desde las primeras 

etapas conceptuales, a través del diseño y la construcción, luego a través de su vida operativa y 

mantenimiento.  

Es una manera de trabajar, administrando información en un ambiente de equipo, permitiendo que 

todos entiendan un edificio mediante el uso de un modelo digital. 

Se pueden destacar 3 aspectos interconectados: 

1. El hecho de existir un “modelo” donde se representan las características físicas y funcionales 

del proyecto. 

2. Un proceso de desarrollo del modelo en que se le dota de información a lo largo de la vida útil 

de la construcción. Se le agregan características constructivas buscando lograr un trabajo con 

contenido que permita también el posterior mantenimiento y control de la obra, una vez 

ejecutada. 

3. Necesidad de un entorno multidisciplinar en el que se coordinan las distintas áreas del proyecto.  
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En el caso del trabajo aquí desarrollado, se representaron diferenciadamente las disciplinas de 

arquitectura, estructura e instalaciones sanitarias.  

 

Inicialmente, se contaban con planos en formato .dwg (archivo de Autocad) donde se presentaba 

la arquitectura y estructura del edificio. Estos, fueron vinculados con el software Revit, el cual es 

una de las herramientas de Autodesk que funciona con metodología BIM.  

 

3.1 REVIT COMO PLATAFORMA BIM 

 

Se implementó para el trabajo la versión 2022 del software Revit de la empresa Autodesk. El 

mismo fue obtenido del sitio web de la empresa, de manera gratuita en versión “Estudiante”. 

 

La utilización de Revit para la modelación, aportó claridad en la parte de conocimiento del 

proyecto. La capacidad de hacer un modelo en 3D permite entender la volumetría a construir. 

Además, como el modelo fue dotado de características constructivas en el proceso de generación, 

se tuvo la posibilidad de extraer datos del mismo como ser materiales, dimensiones, cantidades, 

entre otros. 

 

Dentro del Revit, la parte de las instalaciones se estudian por medio de Revit MEP, que es una de 

las herramientas que brinda el programa para profesionales de ingeniería en instalaciones.  

MEP es un acrónimo que significa Mecánico, Eléctrico e Hidráulico, que son las tres disciplinas 

de instalaciones que pueden ser trabajadas en Revit. 

 

Las disciplinas modeladas (arquitectura, estructura e instalaciones) se encontraban vinculadas, por 

lo que si se realizaba una modificación en alguna de ellas, por cualquier miembro del grupo de 

trabajo, se producía su automática actualización en la documentación completa. A esto se refiere 

con el trabajo colaborativo, antes mencionado.  
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Se pueden destacar diversas ventajas en cuanto al uso de Revit. Entre las principales se mencionan: 

la facilidad de gestión del proyecto, la unificación de la información, y la posibilidad de realizar 

cambios al modelo.  

 

3.1.1 GESTIÓN DEL PROYECTO 

 

Se entiende como una ventaja a la posibilidad de contar con un modelo en tres dimensiones previo 

al inicio de la construcción. Esto se explica por el hecho de poder resolver interferencias existentes, 

por ejemplo entre las diferentes disciplinas ejecutadas.  

En el caso del edificio trabajado, se pudieron verificar y corregir cruces entre cañerías, entre 

cañerías y estructura, entre la estructura en sí y entre las mismas con los elementos arquitectónicos. 

Estas cuestiones representan un ahorro de tiempo y costos en obra, ya que se busca eliminar o 

reducir pérdidas debido a un mal diseño y falta de relación entre disciplinas. 

 

3.1.2 UNIFICACIÓN DE INFORMACIÓN 

Revit permite centralizar la información en un solo archivo de proyecto. Es decir, todos los datos 

necesarios para la construcción (estudios preliminares, planillas, planos, imágenes) se guardan al 

modelo BIM una vez y quedan disponibles para cuando requieran ser consultados. Esto evita que 

la información sea depositada en diferentes plataformas: planos escritos, en Excel o CADs y se 

dificulte la coordinación entre los mismos. 

 

3.1.3 MODIFICACIONES EN EL MODELO  

Volviendo al trabajo colaborativo, se pueden presentar dentro del mismo proyecto diversos actores 

especializados cada cual en cierta disciplina. Los mismos pueden generar cambios en el proyecto, 

vinculados con su especialidad.  

 

Se genera un modelo, por parte de un proyectista, por ejemplo, que luego debe ser usado por quien 

va a ejecutar la obra, el constructor.  Este modelo, puede sufrir cambios por ambas partes en busca 

de su ajuste, los cuales pueden realizarse sin dificultades permitiendo un proyecto más acorde. 
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Revit permite duplicar modelos y dar bienvenida a la incorporación de modificaciones. Esto agiliza 

el intercambio de información entre modelos de los diferentes profesionales involucrados, 

buscando lograr la conformación total del proyecto con todos los ajustes necesarios.  

 

3.1.4 TÉRMINOS CLAVE 

Revit cuenta con términos particulares, característicos del software los cuales se explicarán a 

continuación para lograr un mayor entendimiento del proyecto. 

 

Proyecto: en Revit, el proyecto es el modelo que contiene toda la  información del edificio, es la 

base de datos única con toda la documentación para su diseño. El archivo del proyecto contiene 

desde la geometría hasta los datos de construcción. Se incluyen componentes utilizados para 

diseñar el modelo, vistas del proyecto y dibujos del diseño. 

 

Paramétrico: este término se refiere a las relaciones entre todos los elementos del modelo que 

permiten la coordinación y gestión de cambios. Se puede modificar cualquier pieza en cualquier 

momento en cualquier parte del proyecto y Revit coordina que se produzca el cambio a lo largo de 

todo el proyecto. Este software tiene la capacidad de determinar inmediatamente qué se ve afectado 

por el cambio y refleja ese cambio en los elementos afectados. 

 

Nivel: los niveles son planos horizontales infinitos que actúan como referencia para los distintos 

elementos que se modelan dentro del proyecto. 

 

Elemento: al crear un proyecto, se agregan elementos de construcción paramétricos, los 

cuales se clasifican por categorías, familias y tipos. 

Categoría: una categoría es un grupo de elementos que se utiliza para modelar o documentar un 

diseño estructural. Por ejemplo, las categorías de elementos del modelo incluyen columnas y vigas. 

Categorías de los elementos de anotación incluyen etiquetas y notas de texto. 

 

Familia: las familias son clases de elementos en una categoría. Diferentes elementos de una familia 

pueden tener diferentes valores para algunas o todas las propiedades, pero el conjunto de 

propiedades, sus nombres y significado, es el mismo. El formato de las mismas es .rfa, y se pueden 
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encontrar y descargar en la web, familias de diferentes elementos correspondientes a distintas 

marcas comerciales.  

 

Tipo: cada familia puede tener varios tipos. Un tipo puede ser un tamaño específico de una familia, 

como un bloque de título de 30" X 42". Un tipo también puede ser un estilo, como el estilo 

predeterminado alineado o el estilo angular predeterminado para las dimensiones. 

 

3.2 DESARROLLO DE INFORMACIÓN DENTRO DEL MODELO 

 

El LOD (Level of Development) determina el Nivel de Desarrollo que tiene un modelo BIM. 

Existen diferentes niveles LOD, que determinan la cantidad de información que tiene un modelo 

BIM.  

Podría definirse como una escala que informa hasta qué punto se ha desarrollado un elemento del 

modelo, en cuanto a su geometría y a la información relacionada con él. Dicho de otro modo, 

informa el nivel de fiabilidad que los miembros del equipo de un proyecto pueden esperar de la 

información de la que disponen al usar dicho elemento en el modelo. 

Los niveles de  Desarrollo LOD son: 100- 200- 300- 400 y 500, siendo este último el nivel que 

brinda mayor cantidad de información. 

 

3.3 IMPLEMENTACIÓN DE REVIT EN EL EDIFICIO CONNING V 

3.3.1 DESARROLLO DEL EDIFICIO 

Como ya se explicó anteriormente, contábamos con plantas en formato .dwg donde se representaba 

la arquitectura y estructura en 2D del edificio en cuestión.  

En primera instancia, se vincularon las plantas de Autocad, todas referenciadas al mismo punto del 

eje de coordenadas, al proyecto de Revit. Esto es muy importante ya que permite la correcta 

coordinación de las partes.   

También se modeló la estructura, la arquitectura y por último las instalaciones. Todos estos 

proyectos se fueron vinculando entre sí, poniendo en juego la capacidad de cambios automáticos 

del software, ya que al momento de realizar modificaciones en alguno de ellos, estas se verían 

reflejadas en todas las disciplinas. 
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En todas las instancias se buscó alcanzar un LOD 350. En este nivel se define gráficamente el 

elemento, especificando de forma precisa cantidades, tamaño, forma y/o ubicación respecto al 

conjunto del modelo. Así también se detalla su pertenencia a un sistema constructivo específico, 

uso y montaje. Puede incluir información no gráfica (descripción de componentes, fabricante, entre 

otros). 

En esta instancia también se incluye la detección de interferencias entre los distintos elementos. 

 

3.3.1.1 ESTRUCTURA 

 

Se modeló siguiendo el diseño de la empresa. Se crearon tabiques, vigas, columnas y losas de las 

dimensiones requeridas.  

Para la modelación en Revit, se inició colocando elementos en formato 2D, es decir, en planta y 

luego se fue visualizando el avance del modelo en 3D. Para ello fue necesaria la creación de los 

diferentes niveles, que corresponden a cada una de las plantas del edificio, sirviendo estos de guía 

para la implantación de los distintos componentes que se ubican en cada una de ellas. 

Todo el diseño estructural fue utilizado como marco o esqueleto para construir el resto del edificio.  

Se colocaron cabezales con pilotes que correspondían a la fundación. A partir de ellos, se fueron 

colocando columnas, vigas y losas hasta completar la totalidad de los pisos proyectados. 

A continuación, se adjuntan imágenes correspondientes a la primera instancia de modelación, 

donde se visualiza la estructura: 
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Imagen 25. Vista 3D del esqueleto arquitectónico 
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Imagen 26. Vista diagonal de la estructura del edificio. 

 

3.3.1.2 ARQUITECTURA 

La modelación de la arquitectura se inició al tener el esqueleto estructural conformado, el cual fue 

vinculado a este nuevo proyecto. Se crearon los niveles faltantes para la colocación de elementos. 

Se siguieron los lineamientos arquitectónicos definidos en las plantas de AutoCAD provistas por 

Conning. 
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Imagen 27. Planta tipo modelada en Revit. 

 

Se diferenciaron muros internos de mampostería de ladrillo hueco de las paredes de perfiles y 

placas de Durlock. Se colocaron puertas y ventanas de las dimensiones necesarias. 

Se muestra a continuación una diferenciación de cerramientos, donde se detallan componentes y 

espesores de cada tipo de muro. En primer lugar, se selecciona el elemento del cual queremos 

conocer la composición, el mismo al ser seleccionado se vuelve de color azul. Seguidamente, 

mediante el comando Editar Tipo, se verifica la composición del mismo, con espesores y 

materiales, ordenados en las respectivas capas.  

A modo de ejemplo se seleccionó un muro de perfil y placa de yeso-cartón, de 10 cm de espesor y 

en segundo lugar, un muro de ladrillo hueco de 18 cm. 
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Imagen 28. Pared de Placa yeso- cartón seleccionada en azul, correspondiente a un sanitario. 

Imagen 22. Editor de montaje del muro. Detalle de su composición y espesores. Vista previa en 

planta. 
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Imagen 29. Pared de ladrillo hueco. Correspondiente a la separación entre dos departamentos. 

 

 

Imagen 30. Editor de montaje del muro. Detalle de su composición y espesores. Vista previa en 

planta. 

 

Por otro lado, fueron definidos pisos exteriores, pisos interiores de locales húmedos e interiores del 

resto de los locales.  

A continuación, se muestra a modo de ejemplo, la composición que fue asignada a pisos de locales 

húmedos. 
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Imagen 31. Selección de pisos de los locales húmedos. 

 

 

Imagen 32. Editor de montaje de suelos. Acabado con Porcelanato. 

 

En las siguientes imágenes, se muestra la parte arquitectónica del edificio. 
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Imagen 33. Fachada del edificio Conning V 
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Imagen 34 Vista diagonal del edificio Conning V 

 

3.3.1.3 INSTALACIONES 

En un archivo de proyecto diferente, utilizando una plantilla indicada, se modelaron en formato 3D 

las instalaciones que previamente se diseñaron y calcularon.  

Esta plantilla, al crearla se configuró, asignando límites y parámetros según reglamentos vigentes 

en la zona a trabajar. Por ejemplo, se establecen límites de pendientes admisibles, tamaños de 

caños, entre otras cosas.  

Se realizó la vinculación de los proyectos de estructura y arquitectura, a fin de poder visualizarlos 

y tenerlos presente a la hora de la modelación de instalaciones. Así también, por el hecho de que 
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la mayor parte del desarrollo de instalaciones se dispuso por cielorraso, fue necesario estudiar en 

conjunto el modelo arquitectónico junto al MEP, para verificar que las cañerías se encontraban 

correctamente ubicadas.  

 

Se utilizaron marcas comerciales para realizar la modelación de la estructura de cañerías planteada. 

Como por ejemplo, la empresa Grupo Dema, comercializa diferentes líneas de sistemas de 

conducción de fluidos, y la misma cuenta con librerías virtuales con familias en formato .rfa, y 

permite descargarlas gratuitamente para incluirlas en proyectos.  
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Imagen 35. Vista en 3D de las instalaciones modeladas para el edificio Conning V. 

 

3.3.1.3.1 INSTALACIONES CLOACALES 

En primer lugar, se realizó la modelación de las instalaciones cloacales. Se modeló una planta tipo, 

donde se verificaron las pendientes reglamentarias. 

Se colocaron los diferentes accesorios en su posición. Se ubicaron inodoros, bidets, lavamanos, etc. 
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Una vez que todos los dispositivos fueron puestos en su lugar, se inició la creación del sistema de 

cañerías.  

Revit automáticamente da aviso cuando no es posible realizar una conexión entre cañerías o entre 

éstas y los diferentes equipos sanitarios. Esto se puede dar por una incorrecta pendiente o una mala 

definición de los ángulos de conexión. Es de esta manera como se busca el diseño de una instalación 

que funcione, que con la ayuda del software se permitió lograr y prever. 

 

3.3.1.3.2. INSTALACIONES DE AGUA FRÍA Y CALIENTE 

Para la modelación de la provisión de agua, se siguió la misma metodología que lo explicado 

anteriormente con las instalaciones de cloaca.  

 

Con los artefactos sanitarios ya colocados, se seleccionó el tipo de cañería a utilizar, los diámetros 

requeridos y la altura en la cual se iban a distribuir.  

 

La distribución del agua fría comienza desde un suministro fuera del edificio, siguiendo por los 

respectivos tanques y finaliza con la provisión a cada unidad habitacional, con las correspondientes 

bajadas. Por su parte, el sistema de tubería caliente comienza en la salida de los termotanques. 
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Imagen 36. Vista en 3D de las instalaciones modeladas para uno de los sanitarios. Se pueden ver 

tanto las cañerías cloacales como la distribución del agua fría y caliente. 
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Imagen 37. Vista lateral de distribución de instalaciones para núcleo húmedo. 

 

 

3.3.1.3.3 INSTALACIONES PLUVIALES. 

Para las instalaciones pluviales se siguieron los mismos lineamientos que para el resto de las 

instalaciones trabajadas. Los caños verticales de lluvia, se modelaron hasta su llegada al tanque 

retardador FIS/FIT y su posterior salida del edificio.  

 

3.4 INTERFERENCIAS ENTRE INSTALACIONES 

Otra de las ventajas que presenta el trabajo con la metodología BIM, en este caso con el software 

Revit, es la posibilidad de detectar interferencias entre los diferentes elementos modelados.  

Se pueden detectar interferencias entre distintos tipos de instalaciones o entre éstas y elementos 

estructurales.  

Esto facilita el estudio de la factibilidad de disponer los diferentes elementos de las instalaciones 

en los lugares en los que fueron diseñados ya que previo a la construcción en obra de los mismos, 

se puede analizar y corregir errores, logrando así un diseño más eficiente. 
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El programa presenta el comando de detección de interferencias, al seleccionarlo muestra todas las 

encontradas automáticamente y conduce al operador a los sitios donde se encuentran las mismas a 

fin de poder corregirlas.  

Se muestra en imágenes el procedimiento seguido para este proceso y un ejemplo de interferencia 

encontrada.  

Seleccionando la opción “comprobación de interferencias”, se pueden seleccionar los diferentes 

elementos que se buscan verificar. A su vez, es posible corroborar interferencias dentro del mismo 

proyecto (proyecto actual) o entre éste y los proyectos vinculados.   

 

 

Imagen 38. Comprobación de interferencias. 

 

En este caso, se seleccionó el elemento tuberías, del modelo MEP de instalaciones. 
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Imagen 39. Comprobación de interferencias para tuberías. 

 

Una vez seleccionada la opción, el programa conduce a las diferentes interferencias detectadas a 

modo de poder ir corrigiéndolas. Un ejemplo de las mismas se dió entre cañerías de provisión de 

agua que interceptaban una cañería cloacal, todas sirviendo a uno de los lavatorios de un baño.  

Estas cañerías se encontraban ubicadas en el espesor del muro divisorio entre dos departamentos 

contiguos. Se debieron disponer cañerías diferenciadas para los lavatorios de cada departamento y 

todas debían poder ubicarse correctamente en el espesor mencionado.  
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Imagen 40. Vista en planta de la interferencia. 

 

 

 

Imagen 41. Vista 3D del cruce entre la cañería de agua caliente y la cañería cloacal. 
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Imagen 42. Vista trasera de la interferencia entre la cañería de agua caliente y la cañería cloacal. 

 

De esta manera, se corrigieron todas las interferencias encontradas en el modelo, a fin de lograr un 

diseño que pueda ser materializado en obra sin inconvenientes. 

 

3.3.2 CÓMPUTO Y PRESUPUESTO. 

El cómputo de materiales es un proceso que agrupa objetos de diseño según ciertos criterios y 

calcula los totales de dimensiones, cantidades y recuentos de los diferentes elementos. Las 

cantidades generadas se usan normalmente para estimar el presupuesto. Por lo tanto, las cantidades 

generadas deben verificarse fácilmente para garantizar estimaciones precisas. 

 

El programa Revit, permite la generación de tablas de planificación, donde se detallan las 

cantidades y características de los materiales que fueron modelados, es decir, que se encuentran 

dentro del proyecto.  

 

En este caso, se realizó un proceso de cómputo y posterior presupuesto con tablas generadas a partir 

del software.  
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Explicando de otra manera, el programa genera tablas de cómputos de materiales automáticamente 

a partir de la modelación realizada. De esta manera se obtuvieron las tablas de cómputos para la 

instalación sanitaria, en busca de lograr establecer un presupuesto para la misma.  

 

A continuación, se presenta el cómputo y presupuesto alcanzado. Se pidió cotización de las 

cantidades de materiales obtenidos a una empresa de materiales de construcción que los 

comercializa en la región, ANEXO X. A su vez, se obtuvo cotización de mano de obra de dos 

contratistas diferentes. Uno perteneciente a la empresa que proyectó el edificio y otro externo. 
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Imagen 43. Incidencias de rubros con respecto al precio total. 
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3.4 COMPARATIVAS DE DISEÑO 

3.4.1 FLUJO DE TRABAJO TÍPICO VS FLUJO DE TRABAJO BIM 

En el gráfico a continuación, se explica y muestra la comparación entre el flujo de trabajo Cad 

versus el flujo de trabajo utilizando algún software BIM, en el caso del trabajo expuesto, Revit. 

 

Se muestran las etapas de diseño, documentación y coordinación.  

 

Imagen 43. Comparación entre flujos de trabajo tradicional y BIM. 

 

La curva en color negro representa el flujo de trabajo utilizando herramientas como AutoCAD, 

planillas de cálculo (Excel), Sketchup, entre otras. Su inicio se establece en el eje de coordenadas, 

en la etapa de diseño. La curva crece y muestra un importante pico en la etapa de documentación. 

Esto se explica por el tiempo que demanda el trabajo en estos programas para la generación de 

documentación de un legajo técnico, por ejemplo. Además, al realizar cualquier cambio en alguna 

de las plantas del mismo, se invierte mucho tiempo en replicar dicho cambio en las demás partes 

del proyecto. Sumándose a esto el tiempo necesario para la elaboración del legajo técnico de la 
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obra.  Esto también conlleva a una necesidad de dedicar un tiempo importante en la verificación 

de la coordinación del proyecto, para que todas las partes sean concordantes y coincidan.  

Por el otro lado, la curva roja representa el flujo de trabajo en BIM. Se muestra que el mayor tiempo 

invertido, entre un 50% a 80%, está presente en la etapa de diseño del proyecto. La complejidad se 

debe a la cantidad de decisiones que se van tomando en esta etapa, siendo crucial la misma para la 

continuidad y futuro del mismo. 

Esto permite que las dos instancias siguientes dentro del proceso, documentación y coordinación, 

se representan con una caída de la curva. En estas, se invierte menor cantidad de tiempo ya que 

quedan pendientes detalles mínimos de visualización y preferencias. De igual manera la 

coordinación del proyecto se genera automáticamente al realizar una modificación en alguna de 

sus partes.  

 

3.5 UTILIZACIÓN DE BIM 

Actualmente se busca implementar la metodología BIM a nivel mundial para la presentación de 

trabajos y documentación dentro de la industria de la construcción. Cada vez son más los países 

que lo utilizan siguiendo diferentes estándares y normativas que se fueron desarrollando. 

A continuación, se muestra una imagen donde describen brevemente los principales países que 

incluyen metodología BIM. 
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Imagen 44. Países utilizando BIM. 

 

3.5.1 BIM EN ARGENTINA 

En la Argentina, aún no es obligatorio el uso de metodologías BIM para la presentación de 

diferentes proyectos de construcción. Pero de acuerdo a estudios realizados a empresas del rubro, 

es inminente su interés en la metodología y cada vez hay mayor cantidad de profesionales en 

capacitación. 

La Cámara Argentina de la Construcción, realizó una encuesta a nivel nacional en el año 2017, 

donde participaron 377 profesionales del sector de la construcción. 

Dentro de los resultados arrojados, se pueden destacar: 

 

El 34,7% de los encuestados no conoce nada acerca de BIM. Esto indica que aún hay una falta 

importante de inclinación hacia el método en el mercado de la construcción argentina. 

 

Entre el 65,3% que efectivamente conoce BIM, un 46% aún no lo ha utilizado para ningún 

proyecto. Es decir, solo 1 de cada 3 organizaciones ha utilizado BIM hasta el momento. 
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Entre estos profesionales, el 93,5% respondió que estaría interesado en conocer más acerca de esta 

metodología.  

Esto representa un indicio de que existe una motivación en las empresas de conocer y lograr 

implementar el sistema BIM.  
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4- CONCLUSIONES 

A raíz del trabajo desarrollado, se pudieron transitar las diferentes etapas que conlleva el estudio y 

conformación del anteproyecto de instalaciones sanitarias de un edificio de viviendas.  

 

Se buscó la obtención de resultados aprovechables para la pronta ejecución del edificio trabajado, 

siguiendo requerimientos solicitados. 

 

Se siguieron los lineamientos de calidad de materiales utilizados por la empresa constructora con 

la que se trabajó. A su vez, se trató de utilizar información brindada por personal de la empresa, en 

cuanto a tiempos de ejecución, metodologías constructivas y demás parámetros intervinientes.  

 

La utilización de la metodología de trabajo BIM, mediante el software Revit, aportó numerosas 

ventajas y facilidades al desarrollo del trabajo. 

 

Se puede destacar que ofrece la posibilidad de elaborar un modelo de información virtual donde 

cada uno de los participantes del proyecto puede añadir su propio conocimiento específico de 

disciplinas y el seguimiento de los cambios en el modelo individual.  

 

A su vez, se evitan los errores cometidos por los miembros del equipo de diseño y el de 

construcción (contratistas y subcontratistas) al permitir el uso de la detección de interferencias 

donde el programa informa sobre partes del edificio en conflicto o choque, y mediante la 

visualización de información de cada parte en relación con el edificio total. 

 

Además, se reducen los tiempos de obtención de la documentación del proyecto debido a que 

permite obtener tablas con cantidades y especificaciones rápidamente. Esto facilita la dirección y 

el control de la obra una vez que inicia su ejecución. 

 

Con todo lo mencionado anteriormente, se destaca el impacto positivo de la metodología en el 

desarrollo comercial de las empresas evidenciando un aumento de la productividad. Esto se debe a 

la posibilidad de realizar verificaciones en la etapa de proyecto; mejorando notablemente la 

coordinación; reduciendo el re-trabajo y las modificaciones. En otras palabras, para lograr un 

proyecto eficiente, es esencial mejorar los procesos de planificación, programación y coordinación 

de obras, lo cual es factible con la implementación del trabajo en BIM.  

 

Por el otro lado, tras el desarrollo del trabajo expuesto, se presentaron ciertas desventajas o 

dificultades para la adaptación del proyecto a nuestro país. Esto se debe a que no todas las empresas 

del sector tienen disponibilidad de sus materiales en formato BIM. No obstante es posible alcanzar 

un desarrollo total de la obra buscando reemplazos de los elementos faltantes, sustituyéndolos por 

marcas alternativas que sí los ofrezcan, o diseñando familias de los mismos con parámetros 

correspondientes.  

De acuerdo a lo expuesto se evidencia la necesidad de resaltar los beneficios económicos de realizar 

una inversión en el desarrollo y aplicación de nuevas herramientas tecnológicas en las empresas. 
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Las mismas deben entender que el desembolso de dinero en software, capacitación y hardware no 

es un gasto, sino una inversión, que aportará una mejora sustantiva en la productividad y calidad 

de los proyectos. 
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6-ANEXOS  

- Información preliminar  

Anexo I:  Plantas del Edificio en formato AutoCAD 
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- Especificaciones técnicas:  

Anexo II: Especificaciones técnicas de los materiales utilizados 
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- Calculo de bomba contra incendio: 

ANEXO III: Catalogo de bombas. 
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- Diámetro de la cañería de entrada de agua potable 

Anexo IV: Tabla de gastos en l/seg 
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- Calculo de bombas: 

Anexo V: Especificaciones técnicas bomba  
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- Montantes: 

Anexo VI: Tablas de dimensionamiento de bajadas  
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Anexo VII: Válvulas reductoras de presión 
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Anexo VIII: Caudalímetros 
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- Agua caliente 

Anexo IX: Especificaciones técnicas de Termotanque  
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- Cómputo y Presupuesto: 

Anexo X: Cotización empresa Luzzi.   
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