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Resumen:

El trabajo que se presenta corresponde a beca de investigacion de Pre Grado EVC-CIN Res. N° 389/18 C.S. “MERCADO DE SUELO
Y FRAGMENTACION URBANA. EL CASO “ZONA NORTE” DEL AREA METROPOLITANA DEL GRAN RESISTENCIA”; dirigida por
la Mg. Arg. Marta Gird. La misma se encuentra enmarcada en el PICT 2014.0999: las AREAS URBANAS DEFICITARIAS CRITICAS
COMO UNIDADES DE PLANIFICACION E INTERVENCION DE UNA POLITICA DEL HABITAT SOCIAL; como asi también en el PI
16C003: “CARACTERIZACION URBANO-AMBIENTAL DE AREAS DEFICITARIAS CRITICAS DEL GRAN RESISTENCIA”;
articulando ademas con otros proyectos de investigacion y extension dentro del Instituto de Investigacion y Desarrollo en Vivienda
(IIDVi — FAU - UNNE). La eleccion del tema de investigacion se propone como continuacion del tema desarrollado en una beca de
pregrado de la UNNE “El mercado del suelo urbano en el Area Metropolitana del Gran Resistencia”. El objetivo de dicha beca fue
elaborar una cartografia tematica a partir del estudio exploratorio centrado en la localizacion del suelo urbano residencial segun su
valor econémico, en el Area Metropolitana Gran Resistencia (AMGR), Chaco.

A partir de los avances del trabajo realizado en el transcurso de la beca, surgi6 la pregunta: ¢De qué forma se relacionan las
transformaciones impulsadas por el mercado inmobiliario con la fragmentacion urbana del Area Metropolitana del Gran Resistencia?
Esta pregunta desencadend la investigacion que aqui se presenta, que tratard de indagar la relacion del mercado del suelo en los
procesos de configuracion territorial en las AUDC del AMGR Chaco. Esta comunicacion da cuenta de los resultados de una beca de
pre grado CyT UNNE (2017-2018) y otra EVC-CIiN (2018-2019) recientemente finalizada, respecto a una aproximacién exploratoria al
funcionamiento del mercado de suelo urbano en la ciudad de Resistencia (Chaco-Argentina), entendiendo la estrecha relaciéon que
existe entre el valor del suelo urbano y la localizacion de los predios en el espacio urbano; y como este afecta de alguna forma el
proceso constitutivo de la ciudad y su relacién con el patron locacional de la poblacién. Se propone el desarrollo de un éarea testigo
del sector Nor-Este de la ciudad de Resistencia, respecto a aproximaciones en la relacion existente entre el mercado de suelo
urbano y la fragmentacién socio-espacial.

El interés por desarrollar esta tematica responde a la importancia y relacion que tiene el funcionamiento del mercado de suelo urbano
con la organizacion y configuracion de las ciudades actuales, y viceversa. Es posible determinar ciertos efectos morfolégicos, ya que
afecta el crecimiento espacial de la mancha urbana, las caracteristicas del espacio construido y el comportamiento selectivo de las
inversiones, entre otros aspectos, que a su vez inciden en la formacién de diferentes sectores valorizados. A su vez, el valor de la
tierra implica, a priori, una diferenciacion socioeconémica espacial dada por la posibilidad de acceder al suelo y/o vivienda de
acuerdo al poder adquisitivo de la poblacién; es decir, que determina el patrén locacional de los distintos sectores sociales segun sus
recursos econdmicos. Asimismo, la capacidad de pago de las actividades y el nivel socioeconémico de los grupos que se instalan o
demandan localizarse en un espacio afectan los valores del suelo del lugar (Urriza, 2003).

Se considera que este estudio constituird un aporte para la toma de decisiones mas acertadas en la conformacion de un espacio
urbano mas equitativo y accesible al conjunto de la poblacion.
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