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E dición
F a cu l ta d  de  A rq u i te c tu ra  y  U r b a n is m o  
U n iv e rs id a d  N a c io n a l  del N o rd e s te  
(H 3 5 0 0C O I)A v .  Las  H e ra s  7 2 7  • 
R e s is te n c ia  • C h a c o  • A rg e n t in a  
W e b  si te: h t tp / / a r q . u n n e . e d u . a r

IS S N  1 6 6 6 -4 0 3 5
R e s e r v a d o s  t o d o s  
lo s  d e r e c h o s .  I m 
p r e s o  en  V ía  N e t ,  
R e s is te n c ia ,  C h a co ,  
A r g e n t i n a .  O c t u b r e  
de 2020 .

La in fo rm a c ió n  c o n te n id a  en es te  vo lu m e n  
es a b s o lu t a  r e s p o n s a b i l i d a d  de c a d a  u n o  
de los a u to re s .
Q u e d a n  a u t o r i z a d a s  la s  c i t a s  y  la 
r e p ro d u c c ió n  de la in f o rm a c ió n  c o n te n id a  
en el p r e s e n t e  v o l u m e n  c o n  el e x p re s o  
re q u e r im ie n t o  de la m e n c ió n  de la f uen te .
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RESUMEN
La s  c i u d a d e s  la t i n o a m e r i c a n a s  
se  h a n  c o n f o r m a d o  p o r  la in te 
r a c c ió n  d e s ig u a l  de t re s  ló g icas ,  
s e g ú n  d iv e rs o s  a u to re s :  la lóg ica  
de l Es tado ,  la de l m e r c a d o  y  la 
de la n e c e s id a d .  El e s t u d io  que  
se  a b o rd a  en el p re s e n te  t ra b a jo  
se  re f ie re  a la r e la c ió n  q u e  e x i s 
te  e n t re  las ló g ic a s  m e r c a n t i l  y 
de la n e c e s id a d ,  r e la c ió n  q u e  no  
de ja  de e s t a r  v i n c u la d a  c o n  las 
a c c io n e s  de l E s ta d o ,  p e ro  q u e  
a c t u a n d o  en c o n j u n t o  c o n s t i 
t u y e  la d in á m ic a  de c o n f o r m a 
c ió n  de las n u e v a s  o c u p a c io n e s  
in f o r m a le s ,  p a r t i c u la r m e n t e  en 
el c a s o  de e s t u d io  del p re s e n te  
t ra b a jo ,  la c iu d a d  de R es is tenc ia .  
Este a r t í c u lo  b u s c a  p ro fu n d i z a r  
en  el c o n o c i m ie n t o  de l m e r c a 
d o  in f o r m a l  c o m o  la t e o r ía  de 
la ren ta ,  y  su  m a n i f e s t a c i ó n  en 
la c o n f o r m a c i ó n  de  los n u e v o s  
a s e n t a m i e n to s  in fo rm a le s .

PALABRAS CLAVE
I n f o r m a l i d a d ;  a s e n t a m i e n t o s ;  
te o r ía  de la renta .

OBJETIVOS
El o b je t iv o  del p re se n te  t ra b a jo  es p r o 
f u n d i z a r  en el c o n o c i m ie n t o  del m e r 
c a d o  in fo rm a l  c o m o  en la t e o r ía  de la 
renta ,  p a r t i c u la r m e n t e  en c ó m o  se  da 
en la c iu d a d  de Res is tenc ia ,  v in c u la d o  
c o n  la c o n f o r m a c i ó n  de  a s e n t a m i e n 
to s  p re c a r io s ,  y  la ló g ica  q u e  im p e ra  
en la c o n f o r m a c i ó n  de e s to s :  la lóg ica  
de la n e c e s id a d .

INTRODUCCIÓN O PLANTEO  
DEL PROBLEMA
Las c iu d a d e s  la t in o a m e r ica n a s ,  c o m o  
R e s is te n c ia ,  se c o n f o r m a r o n  a t ra vé s  
de la in te ra c c ió n  d e s ig u a l  de ló g ica s  
d i f e r e n t e s  de a c c ió n  s o c ia l  p a ra  la 
o c u p a c i ó n  del s u e lo  u rb a n o ,  d i s p u 
tá n d o s e  el e s p a c io  e n t re  e l las,  c o m o  
e x p l ic a  A b r a m o  (2 008 ) ,  la ló g ica  del 
M e r c a d o ,  de l E s ta d o  y  de la N e c e 
s id a d .  N o  o b s t a n t e ,  c o m o  e x p l i c a  
B a r re to  (1 9 9 3 ) ,  el q u e  p r o p u s o  p o r  
p r im e ra  vez  la n o c ió n  de s i s t e m a  u r 
b a n o  p a ra  a n a l i z a r  la p ro d u c c ió n  del 
e s p a c io  u rb a n o  fu e  M a n u e l  Caste l l s ,  
un c o n c e p t o  q u e  el p r o p io  a u t o r  fu e  
r e e la b o r a n d o  en  la m e d i d a  en q u e  
a v a n z ó  c o n  s u s  in v e s t ig a c io n e s ,  en 
las c u a le s  el s i s t e m a  u r b a n o  re s u l t a 
ba de la a r t i c u la c ió n  te r r i to r ia l  de los
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e le m e n t o s  del s i s t e m a  e c o n ó m i c o .  
A v a n z ó  h a s ta  a d m i t i r  q u e  e x is te n  t re s  
p o lo s  de d e s a r ro l lo  u r b a n o  s i m u l t á 
n e o  q u e  se  a r t i c u la n  en la p ro d u c c ió n  
del e s p a c io :  Es tado,  e s t r u c t u r a  soc ia l  
y  d in á m ic a  del ca p i ta l .

La ló g ic a  del m e r c a d o ,  que
puede asum ir  caracte ríst icas ins t i t u 
c iona les  d iferentes según el vínculo  
que el ob je to  de t ra n sa c c ió n  (suelo) 
e s tab lece  con las n o rm a s  y reg las 
ju r íd icas  y u rban ís t icas de cada c i u 
dad y  país, puede t ra ta rse  de m e r 
ca d o s  cuyo  ob je to  está  inscr ip to  en 
la n o rm a l id ad  ju r íd ica  y u rbanís tica, 
que l la m a m o s  “m ercados  formales" , 
y m erca d o s  cuyo  ob je to  de t ra n s a c 
ción no se encuadra  en los requis itos 
n o rm a t i v o s  y ju r íd icos ,  que l l a m a 
m o s  “ m erca d o s  in fo rm a le s  de suelo 
u rbano  (Abramo, 2008).

En la c i u d a d  de  R e s is te n c ia ,  d e s d e  
su  o r i g e n  h a s t a  a n t e s  de  las c r i s i s  
a g ra r ia s  q u e  se  d ie ro n  en el país  en 
g e n e ra l ,  la d e m a n d a  re s id e n c ia l  de 
la p o b la c i ó n  e ra  c u b i e r t a  p r e d o m i 
n a n te m e n t e  a t ra v é s  de la ló g ic a  del 
m e r c a d o  in m o b i l i a r i o  loca l,  m e d ia n te
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la a r t i c u la c ió n  de los m u n i c i p io s  co n  
un s e c t o r  de  la b u rg u e s ía  v i n c u la d a  
c o n  el m e r c a d o  del sue lo ,  q u e  ten ía  a 
su c a rg o  la t r a n s f o r m a c ió n  de la t ie r ra  
ru ra l en " t ie r ra  u rb a n iz a d a "  a p a r t i r  del 
lo te o  c o n  p ro v is ió n  m í n im a  de s e r v i 
c io s  y  re la t iva  a c c e s ib i l i d a d .  Pero  en 
el m a r c o  del im p a c t o  y  la d u ra c ió n  de 
la c r is is  rura l, e s to  ya  n o  ser ía  pos ib le ,  
d e b id o  a q u e  los n ive le s  e c o n ó m i c o s  
de los n u e vo s  m ig ra n te s  e s ta b a n  m u y  
p o r  d e b a jo  de los del p e r ío d o  an ter io r .

Por  su  pa r te ,  la ló g ica  del E s ta d o  es 
a q u e l la  p o r  la cua l  los in d iv id u o s  se 
s o m e te n  a u n a  d e c is ió n  del p o d e r  p ú 
b l i c o  q u e  a s u m e  la r e s p o n s a b i l i d a d  
de d e f in i r  la s e le c c ió n  q u e  g a ra n t ic e  
el m a y o r  g ra d o  de  b ie n e s t a r  so c ia l  
(A b ra m o ,  2 0 0 8 ) .  Esta  ló g ic a  a s u m e  
d o s  f o rm a s ,  las de v i v ie n d a s  soc ia les ,  
d e s t i n a d a s  a la p o b la c ió n  m á s  v u l 
nerab le ,  y  las v i v ie n d a s  q u e  se  e n t r e 
g a n  a p a r t i r  de  p la n e s  f e d e r a le s  de 
v iv ie n d a s ,  p a ra  lo cua l  el d e s t in a ta r io  
d e b e  c u m p l i r  c ie r to s  re q u is i to s ,  c o m o  
r e c u r s o s  m o n e t a r i o s  p a ra  p a g a r la s  
y  e m p l e o  f o r m a l ,  lo q u e  lo s  v u e lv e  
i n a c c e s ib le s  p a ra  m u c h a s  fa m i l i a s .  
En a m b a s  f o r m a s  de a c c e d e r  a u n a  
v i v ie n d a  a d e c u a d a  a t ra v é s  del E s ta 
do, es  e s te  el q u e  d e c id e  las c a r a c t e 
r ís t i ca s  de la m is m a  y  su lo c a l iza c ió n .

Esta ló g ica  e m p ie z a  a p r e d o m i n a r  en 
la c iu d a d  de R e s is te n c ia  re c ié n  a p a r 
t i r  de  1972,  c o n  la c r e a c ió n  del F o n 
do  N a c io n a l  de la V iv ie n d a  (FONAVI),  
c u a n d o  se  in s t r u m e n t ó  u n a  p o l í t i c a  
de p ro d u c c ió n  e s ta ta l  de v iv ie n da  m a 
s iva  en el G ran  R e s is te n c ia .  H a s ta  la 
d é c a d a  de 1 9 9 0  las a c t u a c io n e s  del
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F O N A V I  e s tu v ie ro n  c e n t ra l i z a d a s  en el 
E s ta d o  n a c io n a l ,  en lo q u e  re f ie re  a la 
p la n i f i c a c ió n  c o m o  al f in a n c ia m ie n to .  
La c r is is  q u e  se in ic ió  a m e d ia d o s  de 
los 70  en los p a íse s  c e n t ra le s  m o t i 
vó  las p r im e r a s  re f o r m a s  del E s ta d o  
d e s d e  o r i e n t a c io n e s  l ibe ra les ,  lo que  
se  d e n o m i n ó  s e g ú n  A b r a m o  (2012)  la 
c r is is  del " f o r d i s m o  u rb a n o" ,  un p r o 
c e s o  q u e  ju n t o  c o n  el s u r g im ie n t o  de 
la "n u e v a  p o l í t i ca  u r b a n a "  p u e d e  ser 
c o n s id e r a d o  el m a r c o  f o r m a l  de in s -  
t i t u c io n a l i z a c ió n  de la c iu d a d  n e o l i b e 
ral, en d o n d e  p r e d o m in a  el m e r c a d o  
c o m o  m e c a n i s m o  de c o o rd in a c ió n  de 
las d e c is io n e s  de u s o  del sue lo ,  lo cua l 
c o n s t i t u y e  un r a s g o  c a ra c t e r í s t i c o  de 
la c iu d a d  ne o l ibe ra l ,  en c o n t r a s te  c o n  
el m o m e n t o  en q u e  el pape l de l m e r 
c a d o  en la p r o d u c c ió n  e s ta b a  f u e r t e 
m e n te  m e d ia d o  p o r  el E s ta d o  a t ra vé s  
de  la d e f in ic ió n  t a n to  de las re g la s  de 
u s o  del su e lo  c o m o  d e  las c a r a c t e r í s 
t i c a s  de  e sa s  u rb a n iz a c io n e s .

C o m o  e x p l ic a  A b r a m o ,  la u r b a n i z a 
c ió n  fo rd is t a  a c e le r a d a  y  e x c lu y e n te  
en A m é r i c a  L a t in a  p r o m o v ió  un E s ta 
d o  de B ie n e s ta r  u r b a n o  q u e  a te nd ía  
p a r t i c u la r m e n t e  a u n a  p o r c ió n  l i m i 
ta d a  de la p o b la c ió n  de las c iu d a d e s .  
La e s t r u c tu r a  soc ia l  e x t r e m a d a m e n t e  
e s t r a t i f i c a d a  y  c o n  g ra n d e s  d i f e r e n 
c ia s  de a c c e s o  a la r i q u e z a  ( c o n c e n 
t r a c ió n  de la ren ta )  f u e  b a se  p a ra  el 
s u r g im ie n t o  de a c c io n e s  u rb a n a s  c o 
le c t iv a s  o  in d iv id u a le s  de o c u p a c ió n  
de  s u e lo  (o rg a n iz a d a s  y / o  e s p o n t á 
ne a s) ,  m o v id a s  p o r  la ló g i c a  de  la 
n e ce s id a d  de a c c e s o  a la v id a  u rb a n a .

D ic h a  ló g ic a  de la n e c e s id a d  p o s e e

u n a  m o t i v a c ió n  c o n d ic io n a d a  p o r  la 
p o b re za ,  d e b id o  a la in c a p a c id a d  de 
s u p l i r  u n a  n e c e s id a d  b á s i c a  a p a r 
t i r  de  lo s  r e c u r s o s  m o n e t a r i o s  q u e  
p e rm i t i r í a n  el a c c e s o  al m e r c a d o .  A 
la c a re n c ia  e c o n ó m ic a ,  se  s u m a  una  
"c a re n c ia  in s t i tu c io n a l " ,  ya sea p o r  un 
d é f i c i t  de  " c a p i ta l  i n s t i t u c i o n a l "  ( i n 
s e rc ió n  en un  p r o g r a m a  p ú b l i c o ) ,  o 
sea  p o r  u n  d é f ic i t  de  " ca p i ta l  p o l í t i c o "  
(A b ra m o ,  2 0 0 8 ) .  Así, se  d e s e n c a d e 
na  u o r i g i n a  un  p r o c e s o  de  " a c c ió n  
c o le c t i v a "  c o n  o c u p a c io n e s  u rb a n a s  
de te r re n o s .

Más de un terc io  de la pob lac ión  no 
ha lo g rado  in se r ta rse  en los s is te 
m a s  fo rm a le s  de la e co n o m ía  y el 
t raba jo  generados en la ciudad  q u e 
dando  l ibrada a reso lver sus neces i
dades de hab itac ión y de vida urbana 
por su prop io  esfuerzo,  m uch a s  ve 
ces resue ltos en fo rm a  ir regular y en 
co n d ic io n e s  de emergenc ia ,  in sa lu 
bridad e inseguridad.  Las est ra tegias 
de inserc ión u rbana tuv ie ron  al p r in 
c ip io  un carác ter transi torio , precario 
(vil las) el que fue  co n so l id á n d o se  en 
el t iempo, c o n f igu ra n d o  s i tuac iones 
p e rm anen tes  c r í t i cas en los social y 
en lo am b ien ta l  s ig nando  la vida de 
por lo m en o s  tres generac iones de 
hogares (Rodulfo  2009).

DESARROLLO O 
RESULTADOS

Mercado informal

C o m o  se  e x p l i c ó  a n t e r i o r m e n t e ,  
la l ó g i c a  de l m e r c a d o  p u e d e  a s u 
m i r  c a r a c t e r í s t i c a s  i n s t i t u c i o n a l e s
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d i f e r e n t e s  s e g ú n  el v í n c u l o  q u e  el 
s u e lo  (o b je to  de  t r a n s a c c ió n  en e s te  
c a s o )  e s t a b l e c e  c o n  la s  n o r m a s  y 
r e g la s  j u r í d i c a s  y  u r b a n í s t i c a s  de 
c a d a  c i u d a d  y  p a ís .  P u e d e  t r a t a r s e  
de  m e r c a d o s  c u y o  o b je t o  e s t á  i n s 
c r ip t o  en la n o r m a l i d a d  j u r í d i c a  y  u r 
b a n ís t ic a ,  q u e  l l a m a m o s  " m e r c a d o s  
f o r m a le s " ,  o m e r c a d o s  c u y o  o b je t o  
de  t r a n s a c c i ó n  n o  se  e n c u a d r a  en 
lo s  r e q u i s i t o s  n o r m a t i v o s  y  j u r í d i 
co s ,  q u e  l l a m a m o s  " m e r c a d o s  in fo r 
m a l e s  de  s u e lo  u rb a n o " ,  lo s  c u a le s  
a b o r d a r e m o s  en el p re s e n te  t r a b a jo .

El m e r c a d o  in fo rm a l  c o m e r c ia l i z a  un 
b ie n  (m a te r ia l  o  in m a te r ia l )  al m a r g e n  
del m a r c o  re g u la d o r  de la e s fe ra  j u -  
r í d ic o -p o l í t i c a  del E s ta d o  de d e re c h o  
m o d e r n o .  S ig u ie n d o  la a p ro x im a c ió n  
de B a g n a s c o  (1999),  la in fo rm a l id a d  
u rb a n a  ser ía  un  c o n j u n t o  de  i r r e g u 
la r id a d e s  en  m a t e r i a  de d e r e c h o s :  
u rb a n ís t ic a ,  c o n s t r u c t i v a  e i r r e g u la 
r id a d  en re la c ió n  c o n  el d e r e c h o  de 
p ro p ie d a d  de la t ie r ra .  El m e r c a d o  in 
f o r m a l  t a m b ié n  ser ía  ( i ) re g u la r  o  (a) 
r e g u la r  en re la c ió n  c o n  los d e re c h o s  
e c o n ó m ic o s ,  lo q u e  l leva  a q u e  es te  
p a r t i c u la r  m e r c a d o  de u s o  del su e lo  
sea  la s u m a t o r i a  de d o s  d i m e n s i o 
nes  de la in fo rm a l id a d :  la u r b a n a  y  la 
e c o n ó m ic a .

M ar ía  C r is t in a  C ra v in o  a f i r m a  que  
El m e rca d o  in fo rm a l se desenvuelve 
en el espac io  barrial de las vi l las de 
fo rm a  d ife ren te  (aunque con  a lg u 
nas se m e ja n za s )  a las reg las  del 
m e rca d o  fo rm a l .  Este ú l t im o  su rge 
y se desarro l la  para el in tercambio,  
m ientras que el m ercado  inmobil iario

en las vi llas se inicia y se mant iene  en 
el m arco  de m oda l id ades de au tour- 
ban izac ión  y a u to c o n s t ru cc ió n  que 
surg ie ron c o m o  no m ercan t i l iz adas 
(com o  va lo r  de uso) pero  que lu e 
go pueden adqui r i r  va lor m on e ta r io  
(adquir i r va lor de cam b io )  (Cravino, 
2006,  p. 257).

La ló g i c a  de  la n e c e s id a d  im p u l s ó  
el p ro c e s o  de o c u p a c ió n  p o p u la r  de 
t ie r r a s  u rb a n a s  en el in ic io  de l s ig lo  
XX, m o d a l id a d  q u e  a p a r t i r  de la u r 
b a n iz a c ió n  a c e le r a d a  de los a ñ o s  50 
se t r a n s f o r m ó  en la p r in c ip a l  f o r m a  
de a c c e s o  de los p o b re s  al s u e lo  u r 
b a n o  en m u c h o s  p a íses  l a t i n o a m e r i 
c a n o s .  La c r is is  de los a ñ o s  80  y  de 
los s i s t e m a s  n a c io n a le s  de p ro v is ió n

h a b i ta c io n a l  en p r á c t i c a m e n t e  t o d o s  
los p a íses  l a t i n o a m e r i c a n o s  t u v o  do s  
g ra n d e s  c o n s e c u e n c ia s .  La p r im e ra  
fu e  un in c r e m e n t o  del c i c l o  de o c u 
p a c ió n  y, p a r t ic u la rm e n te ,  su e s p a r c i 
m ie n t o  en a lg u n o s  países,  d o n d e  es te  
f e n ó m e n o  no  e s t a b a  m u y  p re se n te ,  
c o m o  U r u g u a y  y  P a r a g u a y .  La s e 
g u n d a  c o n s e c u e n c ia  de la c r is is  fu e  
la c o n s o l id a c ió n  y  la p o t e n c ia c ió n  de 
un m e r c a d o  in fo rm a l  de t ie r r a s  u r b a 
nas .  Este m e r c a d o  in fo rm a l  p o p u la r  
ex is t ía  en m u c h o s  pa íses  d e s d e  el in i
c io  del s ig lo  XX, ya  fu e ra  en f o r m a  de 
lo c a c ió n  en v iv ie n d a s  co le c t iv a s  c o m 
p a r t id a s  p o r  v a r ia s  f a m i l i a s  p o b re s  u 
o t r a s  f o r m a s  p re c a r ia s  de v iv ie n da ,  o 
en la m e r c a n t i l i z a c ió n  i legal de t ie r ra s  
p e r iu rb a n a s .

C irc u ito  d e  re tro -a lim e n ta c ió n  d e l m e rc a d o  in fo rm a l

Toma-ocupación

Sub-mercado de loteos

P re ca riza c ió n  del 
m e rc a d o  de tra b a jo

------ ► Súper-periferias
>  (e s tru c tu ra  u rbana  d ifu sa )

C ostes  de tra n s p o rte  
c re c ie n te s

i
Retorno a la centralidad

------ ► (e s tru c tu ra  u rbana
c o m p a c ta ) uso  in te n s ivo  

del sue lo

T e rrito r ia lid a d  de 
tra b a jo s e ve n tu a le s

Sub-mercado de asentamientos 
consolidados

comercialización y alquiler

Gráfico 1: Circuito de retroalimentación del mercado informal.
Fuente: clase brindada por Abramo, P. en el curso Economía del 
suelo urbano de la Maestría en Gestión y  Desarrollo de la Vivienda Social.
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S u b m e rc a d o s  d e l M e rc a d o  In fo rm a lLa e x i s t e n c ia  de l m e r c a d o  in fo rm a l  
de su e lo  es  a t r ib u id a  a v a r io s  f a c t o 
res, e s p e c ia lm e n te  a u n a  le g is la c ió n  
u rb a n í s t i c a  m o d e r n i s t a  q u e  d ia lo g a  
c o n  los e s t r a t o s  de  re n ta  e le v a d a  de 
las c iu d a d e s  la t in o a m e r ic a n a s .  El m o 
d e lo  de c i u d a d  fo rm a l  m o d e r n i s t a  de 
las e l i tes  de la re g ió n ,  q u e  im p o n e  un 
c o n j u n t o  de  r e q u is i t o s  n o r m a t i v o s ,  
p ro d u jo  una  v e rd a d e ra  b a rre ra  in s t i t u 
c io n a l  a la p ro v is ió n  de v i v ie n d a  pa ra  
los s e c to r e s  p o p u la re s  (p o r  e je m p lo ,  
a q u e l lo s  q u e  e s tá n  p o r  d e b a jo  de t res  
s a la r io s  m ín im o s ) ,  e in d u jo  a la a cc ió n  
i r re g u la r  y /o  c la n d e s t in a  de lo te a d o -  
res y  a p r o c e s o s  de  o c u p a c ió n  p o p u 
lar de p a rce la s  u rb a n a s  y  p e r iu rb a n a s .

MERCADO

S u b -m e rc a d o  asentamientos 
consolidadeos

(fave las, ba rrios , v illa s )

bú sq u ed a  de p ro x im id a d

C iudad in fo rm a l 
COMPACTA

S u b -m e rc a d o  de loteos

búsq u ed a  de nuevas  á reas  
de sue lo  ba ra to  

y  s in  in fra e s tru c tu ra

i
C iudad in fo rm a l 

D IFUSA

Gráfico 2 : Submercados del Mercado Informal. Fuente: clase brindada por Abramo, P. en 
el curso Economía del suelo urbano de la Maestría en Gestión y  Desarrollo de la Vivienda 
Social.

Los d o s  s u b m e r c a d o s  in fo rm a le s  de 
su e lo  p u e d e n  se r  id e n t i f i c a d o s  en la 
e s t r u c t u r a  u r b a n a  de  la c i u d a d  en 
á re a s  b ie n  p r e c i s a s  y  c o n  d is t in t a s  
f u n c i o n a l i d a d e s  u rb a n a s .  El p r i m e 
ro  d e s a r r o l l a  el f r a c c i o n a m i e n t o  de 
g ra n d e s  s u p e r f i c ie s  de te r re n o  de la 
per ife r ia .  Su ló g ica  de f u n c io n a m ie n t o  
es o l i g o p ó l i c a  en lo a t in e n te  a la f o r 
m a c ió n  de p rec ios ,  pe ro  s u s  p rá c t i c a s  
de d e f in ic ió n  del p r o d u c t o  y  del f in a n -  
c i a m ie n t o  n o s  re m i te n  a t ra d ic io n e s  
m e r c a n t i l e s  p r e m o d e r n a s .  Los  p r o 
d u c t o s  de e s te  s o n  r e la t i v a m e n te  h o 
m o g é n e o s ,  y  su s  p r in c ip a le s  fa c to re s  
de d i fe re n c ia c ió n  t ie nen  que  ver c o n  la 
d im e n s ió n  física , t o p o g r á f i c a  y  c o n  las 
e x te rn a l id a d e s  e x ó g e n a s  de u rb a n iz a 
c ió n .  Un e je m p lo  de e s to  lo p o d e m o s  
ve r  en los b a r r io s  c e r r a d o s  u b ic a d o s  
en las p e r i fe r ia s  de  las c iu d a d e s  m á s  
g r a n d e s .  El s u b m e r c a d o  de  á re a s  
c o n s o l i d a d a s  p re s e n ta  c a r a c t e r í s t i 
c a s  b ie n  d i s t in t a s  de l a n te r io r ,  y  su

e x i s t e n c i a  e x p l i c a  lo s  p r o c e s o s  de 
c o n s o l id a c ió n  y  d e n s i f i c a c ió n  de los 
a s e n t a m i e n to s  p o p u la re s .  Este es  el 
s u b m e r c a d o  in fo rm a l  q u e  in t e n ta re 
m o s  e xp l ic a r .

Submercado de asentamientos 
consolidados

El s u b m e r c a d o  de  a s e n t a m i e n t o s  
c o n s o l id a d o s  es  u n o  de  los d o s  s u b 
m e r c a d o s  en los q u e  A b r a m o  d iv id e

L ó g ica  d e  la  n eces id ad

Lóg ica  de la 
necesidad

F ra cc io n a m ie n to  del lo te  
o rig ina l, c o m p a rtir  el ho g a r - 
uso in te n s iv o  del sue lo  en los 
asentamientos consolidados

♦
E struc tu ra  COMPACTA

T o m a s / o cu p a c ió n  
en perife ria E s tru c tu ra  d iFUSA

Gráfico 3 : Lógica de la necesidad. Fuente: clase brindada por Abramo, P. en el curso 
Economía del suelo urbano de la Maestría en Gestión y  Desarrollo de la Vivienda Social.
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el m e r c a d o  fo rm a l ,  c o m o  se  e x p l ic ó  
a n t e r io r m e n te ,  y  si b ie n  a m b o s  so n  
f o r m a s  de m e r c a d o  i n f o r m a l ,  r e s 
p o n d e n  a ló g ic a s  d i fe re n te s .  El s u b 
m e r c a d o  q u e  n o s  a ta ñ e  en p a r t i c u la r  
r e s p o n d e  a la lógica de la necesidad , 
q u e  se  p u e d e  d iv id i r  en d o s  f o r m a s  de 
o c u p a c ió n  del su e lo  u rb a n o .  Una es 
a t ra vé s  del f r a c c io n a m ie n t o  del lote 
o r ig in a l  en d o s  o  m á s  lo tes  o la o c u 
p a c ió n  de un lote p o r  v a r ia s  fa m i l i a s ,  
cu y a  c a ra c te r í s t i c a  p r in c ip a l  es  el uso  
in te n s iv o  del sue lo ,  a t ra v é s  de lo cua l 
c o n f o r m a  u n a  e s t r u c t u r a  c o m p a c t a .  
La o t ra  f o r m a  q u e  a d o p t a  la ló g ica  de 
la n e c e s id a d  so n  las t o m a s  y  o c u p a 
c ió n  del s u e lo  u r b a n o  en la per ife r ia ,  
f o r m a n d o  u n a  e s t r u c t u r a  d i fu s a .

Lo s  s u b m e r c a d o s  del m e r c a d o  in fo r 
m a l  g e n e ra n  c iu d a d e s  in fo rm a le s  d i 
fe ren tes ,  t a n to  p o r  su e s t r u c t u r a  f ís ica  
c o m o  p o r  las ló g ic a s  q u e  las r igen ;  
p u e d e n  se r  de e s t r u c t u r a  c o m p a c t a ,  
en el c a s o  de a s e n t a m ie n to s  c o n s o 
l idados ,  o  de e s t r u c t u r a  d i fu s a ,  en el 
c a s o  de lo teos  in fo rm a le s .  N o  o b s t a n 
te, la ló g ica  de la n e ce s id a d ,  q u e  r ige  a 
los a s e n t a m i e n to s  c o n s o l id a d o s  co n  
su  e s t r u c t u r a  c o m p a c t a ,  t a m b i é n  
r ig e  a las t o m a s  u o c u p a c i o n e s  en 
la p e r ife r ia ,  las c u a le s  p re s e n ta n  una  
e s t r u c t u r a  d i fu s a .

O b s e r v a n d o  la c iu d a d  de  R e s is te n c ia  
p o d e m o s  a f i r m a r  q u e  c o e x is t e n  las 
e s t r u c t u r a s  c o m p a c t a s  - p o r  e j e m 
plo, vi l l a  P r o s p e r i d a d -  c o n  las d i f u 
s a s  - p o r  e je m p lo ,  el a s e n t a m i e n t o  
Z a m p a -  s ie n d o  e s ta  c o m o  m u c h a s  
o t r a s  c iu d a d e s  l a t i n o a m e r i c a n a s  una  
c iu d a d  " c o m - f u s a " .

Imagen 1. Toma aérea de villa Prosperidad. Fuente: Google Earth 2018

Imagen 2. Toma aérea de asentamiento Zampa. Fuente: Google Earth 2018

LA TEORIA DE LA RENTA
B ar re to  (1 9 9 5 )  a f i r m a  que

Si d e b ié ra m o s  s im p l i f i ca r  a e x t r e 
m o s  una de f in ic ión  de la renta  del 
sue lo  u rbano ,  d i r ía m o s  que es un 
pago  que se rea liza  al p ro p ie ta r io  
del sue lo  c o m o  co n t ra p a r te  al d e 
recho  de uso del m is m o  y de sus

pertenenc ias.  Este pago  ex is te  bajo 
d iv e rsas  fo rm a s  fe n om e n o ló g ic a s :  
Precio del suelo o inmueble, Alquiler, 
S ob rebenef ic io  de p rom oc ió n ,  etc.

R ea li zó  a d e m á s  un e s t u d io  de a q u e 
l los p e n s a d o re s  y  a u to r e s  q u e  t e o r i 
z a ro n  s o b re  la te o r ía  de la ren ta .  En
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e s te  s e n t ido ,  s in te t i z ó  la c o n c e p t u a l i -  
z a c ió n  de e l los .  Exp li ca ,  p o r  e je m p lo ,  
q u e  p a ra  Dav id  H a rv e y

la renta no es m ás  que un pago e fe c 
tu a do  a los prop ie ta r ios  del sue lo  a 
ca m b io  del derecho  del uso  de su e 
lo y sus pertenenc ia s  ( los recursos 
ex is ten tes en él, los ed if icios, etc.). 
El suelo co n ceb id o  de esta  m anera  
a m p l ia ,  e v id e n te m e n te  t iene  tan to  
un va lo r  de uso  c o m o  un va lo r  de 
cambio .

Por o t ra  parte , a f i rm a  que  A la in  L ip ie tz  
in tenta  exp l ic a r  el f e n ó m e n o  de la renta  
del su e lo  u r b a n o  a p a r t i r  del c o n c e p to  
de t r i b u to  a p ro p ia d o  p o r  el p ro p ie ta r io  
del su e lo  en el p ro c e s o  de p ro d u c c ió n  
del e spac io ,  f u n d a m e n t a lm e n t e  en el 
c a m p o  de la p r o d u c c ió n  de v iv ie n da s .  
De e s ta  m an e ra ,  c u a n d o  e l p r o m o t o r  
" c o m p r a "  el te rreno ,  no  a va n za  su c a 
p ita l de igual f o r m a  que  c u a n d o  c o m 
pra  m a te r ia le s ,  m á q u in a s  o  fu e rz a  de 
t raba jo ;  el "cap i ta l  del su e lo "  no  ex is te . 
Lo que  el p r o m o t o r  c o m p r a  es el d e re 
c h o  ju r íd ico ,  e x t r a e c o n ó m ic o .  Por esta  
razón  el p re c io  del su e lo  no  e x is te  en 
sí m is m o ,  s ino  q u e  es  s u s c i ta d o  p o r  la 
a c t i v id a d  del p r o m o t o r  q u e  da al sue lo  
un u so  d e te rm in a d o .  Y e s te  se  d e s d o 
bla  en v a r io s  a ños .

S egún  Bar re to, J a ra m i l l o  e n fo c a  el e s 
t u d io  de la re n ta  del s u e lo  u r b a n o  a 
p a r t i r  de las f u n c io n e s  f u n d a m e n ta le s  
de la c iu d a d  ca p i ta l is ta ,  c o m o  la c i r c u 
lac ión  de m e rc a n c ía s ,  la re p ro d u c c ió n  
de la fu e rz a  de t ra b a jo  y  la p r o d u c c ió n  
de m e r c a n c í a s ,  d o n d e  c a d a  u n a  de 
e s ta s  p r o d u c e  d i fe re n te  t ip o  de re n ta  
s o b re  el su e lo  u r b a n o  y  c a d a  te r re n o
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p u e d e  s o p o r t a r  va r ia s  de e s ta s  r e n 
t a s  ( ren ta  to ta l ) .  Es deci r, e x is te n  a s í  
a lg u n o s  lu g a re s  de la c i u d a d  en los 
c u a le s  la f u n c ió n  de in t e r c a m b io  de 
m e r c a n c í a s  se  d e s a r ro l la  c o n  m a y o r  
e f ic ie n c ia .  Los  c o m e r c ia n t e s  in s t a la 
d o s  en e s o s  lu g a re s  h a c e n  ro ta r  c o n  
m a y o r  c e le r id a d  su  c a p i ta l  y, p o r  lo 
tan to ,  a t ra e n  c o n  una  in ve rs ió n  s im i la r  
u n a  m a y o r  c a n t i d a d  de p lu s va l ía  que  
s u s  c o m p e t id o r e s .  S u rg e  a s í  lo q u e  él 
d e n o m in a  u n a  re n ta  d i fe re n c ia l :  una  
g a n a n c ia  e x t r a o r d in a r ia ,  c u y a  b a se  
e s c a p a  al c o n t ro l  del ca p i ta l .

En re la c ió n  c o n  las r e n ta s  q u e  s u rg e n  
en  el e s p a c i o  u r b a n o  d e d ic a d o  a la 
v i v ie n d a ,  S a m u e l  J a r a m i l l o  d e s ta c a  
la s e g r e g a c i ó n  s o c i o - e s p a c i a l  q u e  
se  p r o d u c e  en las c iu d a d e s  p a ra  e v i 
d e n c ia r  los d i fe re n te s  r a n g o s  s o c ia 
les. Los  g ru p o s  de m á s  a l to s  in g re s o s  
re s e r v a n  p a ra  la l o c a l i z a c ió n  de  su 
v i v ie n d a  d e t e r m in a d o s  lu g a re s  de la 
c i u d a d ,  c o n  e x c lu s i ó n  de  c u a l q u i e r  
o t r o  g r u p o  soc ia l .  A e s te  m e c a n i s m o  
de e x c lu s ió n  J a r a m i l l o  lo d e f in e  c o m o  
un  t i p o  de re n ta  s e c u n d a r ia :  la ren ta  
de  m o n o p o l i o  de  s e g r e g a c i ó n .  S in 
e m b a rg o ,  e s ta  e x c lu s ió n  se  e x t ie n d e  a 
t o d o s  los g ru p o s  soc ia les ,  q u ie n e s  de 
a c u e rd o  c o n  el m o n t o  de su s  ing resos  
in te n ta n  e x c lu i r  en f o r m a  e s c a lo n a d a  
a los e s t r a t o s  c o n  p o d e r  e c o n ó m i c o  
in fe r io r .  E s ta  r e n ta  es la q u e  d e f in e  
m á s  d e c i s i v a m e n t e  la c o n f i g u r a c ió n  
de  los p re c io s  del s u e lo  en la c iu d a d .

C h r is t ia n  Topa lov,  p o r  o t ro  lado, a r g u 
m e n ta  la n e ce s id a d  de una  teor ía  de la 
r e n ta s  a n a l i z a n d o  la p a r t i c u la r  s i t u a 
c ió n  del su e lo  en el m e r c a d o .  S o s t ie 

ne q u e  el nivel de su s  p re c io s  a p e n a s  
d e p e n d e  de las c a n t i d a d e s  o f r e c id a s  
en el m e r c a d o ,  s in o  m á s  b ie n  de las 
p o s ib i l i d a d e s  de c o n s t r u c c ió n ;  p o r  lo 
ta n to ,  el a u m e n t o  de la d e m a n d a  no 
im p l i c a  n e c e s a r ia m e n te  un i n c r e m e n 
to  de los p re c io s ,  ni su d is m in u c ió n  
los h a ce  d e s c e n d e r .  En e s te  se n t ido ,  
t o d o  el m u n d o  s a b e  q u e  el p re c io  del 
s u e lo  d e p e n d e  de lo q u e  se h a ce  - o  
se  p u e d e  h a c e r -  en él. Por  e s ta  r a 
zón,  el p re c io  de e s te  b ie n  sin  valor,  
el sue lo ,  no  p u e d e  se r  e n te n d id o  a l l í  
d o n d e  se  o f r e c e  ( m e r c a d o  del suelo),  
s in o  a l l í  d o n d e  se  f o r m a  ( v a lo r iza c ió n  
del c a p i ta l  s o b re  el suelo) .

C o m o  s í n t e s i s  de  lo e x p u e s t o  p o r  
Bar re to ,  en re la c ió n  c o n  los e s t u d io s  
de d iv e r s o s  a u to re s ,  p o d e m o s  e n t e n 
d e r  q u e  la re n ta  es  un  p a g o  q u e  se 
rea li za  al p r o p ie ta r io  de l su e lo  c o m o  
c o n t r a p a r t e  al d e re c h o  de u s o  de e s te  
y  de s u s  p e r t e n e n c ia s  ( lo s  r e c u r s o s  
e x is te n te s  en él, los e d i f i c ios ,  etc.), a s í  
c o m o  el d e re c h o  ju r íd ico ,  e x t r a e c o n ó 
m ic o  q u e  e s te  t iene,  ya  q u e  el su e lo  
en  s í  n o  p o s e e  c a p i t a l .  Al n o  t e n e r  
ca p i ta l ,  el p re c io  del s u e lo  no  e x is te  
en sí m is m o ,  s in o  q u e  es  s u s c i t a d o  
p o r  el u s o  q u e  el p r o m o t o r  le p u d ie ra  
dar. E n to n c e s  es vá l id o  a f i r m a r  q u e  el 
nivel de los p re c io s  del s u e lo  d e p e n d e  
de las p o s ib i l i d a d e s  de c o n s t r u c c ió n ;  
p e ro  t a m b i é n  es v á l id o  a f i r m a r  q u e  
los p re c io s  va r ían  de a c u e r d o  c o n  la 
u b ic a c ió n  (a c c e s ib i l id a d e s  y  p o s ic ió n  
en je ra rq u ía  so c io -e s p a c ia l ) ,  c o m o  las 
e x t e r n a l i d a d e s .  A d i c h a s  e x t e r n a l i -  
d a d e s  J a r a m i l l o  las d e n o m in a  re n ta  
s e c u n d a r ia :  la re n ta  de m o n o p o l i o  de 
s e g re g a c ió n ,  p o r  la cu a l  los g ru p o s  de
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F o rm a c ió n  d e l p re c io  s e g ú n  te o r ía  n e o c lá s ic aa c u e rd o  co n  el m o n t o  de s u s  in g re s o s  
in te n ta n  e x c lu i r  en f o r m a  e s c a lo n a d a  
a los e s t r a t o s  c o n  p o d e r  e c o n ó m i c o  
in fe r io r  de los lu g a re s  q u e  re se rv a ro n  
en la c iu d a d  p a ra  la u b ic a c ió n  de sus  
v i v ie n d a s .  Esta re n ta  es la q u e  d e f in e  
m á s  d e c i s i v a m e n t e  la c o n f i g u r a c ió n  
de los p re c io s  del su e lo  en la c iu d a d .

E n to n c e s  las c a ra c te r í s t i c a s  o  a t r i b u 
to s  q u e  el " p ro d u c to "  sue lo  p o se e  para  
te n e r  en c u e n t a  en el m e r c a d o  son:
- U b ic a c ió n  (a c c e s ib i l id a d e s  y  p o s i 
c ió n  en j e r a r q u ía  s o c io -e s p a c ia l ) .
- P o t e n c ia l i d a d  de u s o  ( e d i f i c a b i l i -  
d a d - to p o g ra f ía ,  n o r m a t i v a s - le g a le s ) .
- E x te rn a l id a d e s .

D ic h a s  c a r a c t e r í s t i c a s  t a m b i é n  so n  
v a l id a s  en el m e r c a d o  in fo rm a l ,  so lo  
q u e  c o n  o t r a s  c o n n o t a c i o n e s .  La s  
e x t e rn a l i d a d e s  no  s e rá n  las m is m a s ,  
la u b ic a c ió n  re p re s e n ta rá  p ro b le m a s  
de índo le  d ife ren te ,  e tc .

Lo s  m e r c a d o s  f o r m a l  e in fo rm a l  del 
s u e lo  t a m b i é n  a n t i c ip a n ,  en el p r e 
c i o  de  ve n ta ,  la e x p e c t a t i v a  de v a 
lo r iz a c ió n  f u tu ra .  La e x p e c t a t i v a  de 
in v e rs ió n  p ú b l i c a  en u r b a n iz a c ió n  y 
r e g u la r i z a c ió n  de la p o s e s ió n  de  la 
t ie r ra ,  a l im e n t a d a  p o r  el a n u n c io  de 
las in t e n c io n e s  o lo s  r e s u l t a d o s  de 
las a c c i o n e s  del p o d e r  p ú b l i c o  en 
e sa  área ,  p o t e n c ia  la p o s ib i l i d a d  de 
a n t ic ip a c ió n  de la ren ta  de la t ie r ra  p o r  
p a r te  del lo te a d o r  in fo rm a l .

En el c a s o  de los a s e n t a m ie n to s  in 
fo rm a le s ,  e s te  p ro c e s o  de in c re m e n to  
de p re c io  es  m u y  in te n s o  y  ev iden te ,  
e s p e c i a lm e n t e  en  c o n t e x t o s  so c ia l ,

externa lidad social (ave rsión a la favela)

po lí t ica  y  e c o n ó m ic a m e n te  fa vo ra b le s  
al d e s a r ro l lo  de  p r o g r a m a s  de  re g u -  
la r iza c ió n  u rb a n ís t ic a .  En e s o s  ca so s ,  
e x is te  u n a  e x a c e r b a d a  p o s ib i l i d a d  de 
a n t i c i p a c i ó n  de v a l o r i z a c i ó n  f u t u r a  
( p lu s v a l ía )  p r o v o c a d a  p o r  la c e r t e 
za  de  que ,  i n i c i a n d o  un  p r o c e s o  de 
ve n ta  y  o c u p a c ió n  in fo rm a l  del s u e 
lo, el a s e n t a m ie n to  re su l ta n te ,  t a rd e  o 
t e m p ra n o ,  se rá  o b je to  de in v e rs io n e s  
en o b ra s  de in f ra e s t ru c tu ra ,  u r b a n iz a 
c ió n  y  r e g u la r i z a c ió n  de la p ro p ie d a d  
de la t ie r ra .

A s í  v e m o s  q u e  en el c a s o  de R e s is 
tenc ia,  de a c u e rd o  c o n  t e s t im o n io s  de

INTRAFAVELA

h a b i ta n te s  de d is t in to s  a s e n t a m i e n 
to s  - s o b r e  to d o  los o r i g i n a d o s  en los 
ú l t im o s  d ie z  a ñ o s - ,  se c o n f o r m a r o n  
c o n  lo te o s  re a l i z a d o s  p o r  f a m i l i a s  a 
t r a v é s  de  la ló g ic a  de  la n e c e s id a d ,  
c o m o  p o r  lo te a d o re s  in fo rm a le s  q u e  
u n a  vez  c o n f o r m a d o  el a s e n t a m i e n 
to  v e n d e n  los lo tes  a f a m i l i a s  q u e  no  
p u e d e n  a c c e d e r  al m e r c a d o  f o r m a l  
p o r  d i fe re n te s  m o t i v o s ,  e c o n ó m ic o s ,  
de  i n f o r m a l i d a d  la b o ra l ,  e tc . ,  a un 
v a lo r  m e n o r  q u e  el m e r c a d o  fo rm a l ,  
v a lo r  q u e  se in c r e m e n t a  en c a s o  de 
q u e  e x is ta n  p ro g r a m a s  de re g u la r i z a 
c ió n  u rb a n ís t ic a  o d o m in ia l ,  c o m o  p o r  
e je m p lo  el RUBH (R e g is t ro  Ú n ic o  de

Gráfico 4 : Formación del precio según teoría neoclásica. Fuente: clase brindada por 
Abramo, P. en el curso Economía del suelo urbano de la Maestría en Gestión y  
Desarrollo de la Vivienda Social.
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B e n e f i c ia r io s  del H áb i ta t ) ,  o si e x is te  
u n a  c o n s t r u c c i ó n  en el d e n o m in a d o  
c o m ú n m e n t e  "m e jo ra " ,  si se  e n c u e n 
t ra  en u n a  z o n a  a cc e s ib le ,  si c u e n ta  
c o n  se rv ic io s ,  etc .

Si b ie n  los lo tes se  v e n d e n  y  c o m p r a n  
g e n e r a l m e n t e  a t r a v é s  de l " b o c a  a 
b o c a "  de c o n o c i d o s  o f a m i l i a re s  que  
v iven  en el a s e n t a m ie n to  y  en zo n a s  
a le d a ñ a s ,  a c t u a lm e n t e  se  p u e d e n  e n 
c o n t r a r  a v i s o s  de v e n ta  de  lo te s  en 
c l a s i f i c a d o s  de  p á g in a s  d ig i t a le s .  A 
c o n t i n u a c i ó n  se  m u e s t r a n  a lg u n o s  
e je m p lo s :

C o m o  se  p u e d e  o b s e r v a r  en  lo s  
e je m p lo s ,  lo s  t e r r e n o s ,  c o n  m e j o 
ras  y  RU BH , v a r ía n  de p re c io  e n t re  
1 0 0 .0 0 0  y  4 0 0 . 0 0 0  p e s o s ;  e n t re  las 
c a ra c t e r í s t i c a s  se re s a l ta n  el t ip o  de 
c o n s t r u c c i ó n  de la m e jo ra ,  la a c c e s i 
b i l id ad ,  no  in u n d a b i l id a d  y  u b ic a c ió n .  
N o  o b s ta n te ,  d e s d e  el M in is t e r io  de 
D e s a r r o l l o  U r b a n o  y  O r d e n a m ie n t o  
T e r r i t o r ia l  a d v ie r t e n ,  a t r a v é s  de su 
p o r ta l  de  in f o rm a c ió n ,  q u e  c o n t i n ú a  
la v e n ta  i n f o r m a l  de  in m u e b le s  q u e  
a ú n  no  fu e ro n  re g u la r i z a d o s .  Se t ra ta  
de t ie r ra s  f is ca le s  q u e  fu e ro n  lo teadas 
y  re g is t r a d a s  p o r  el E s ta d o  p ro v in c ia l  
a t ra vé s  del (RUBH).  A f i rm a n  q u e  en la 
a c tu a l id a d  el RUBH es el in s t r u m e n t o  
c o n  el q u e  c u e n ta  el E s ta d o  c h a q u e ñ o  
p a ra  te n e r  n o c ió n  real del e s t a d o  en 
q u e  se  e n c u e n t ra n  las t ie r r a s  e x p r o 
p ia d a s  p o r  ley, c e r t i f i c a n d o  la s i t u a 
c ió n  de u n a  f a m i l i a  d e n t r o  del te r re n o  
q u e  h a b i ta ,  p e ro  sin otorgarles dere
chos posesorios sobre el lugar. Con 
e s ta  c o n s ta n c ia ,  el b e n e f i c ia r io  p u e de  
in ic ia r  t o d o s  los t r á m i t e s  p e r t in e n te s

Imagen 4 . Ejemplo de venta de mejora ofrecida en Internet. Fuente: resistencia.olx.com.ar

Imagen 4 . Ejemplo de venta de mejora ofrecida en Internet. Fuente: resistencia.olx.com.ar

Imagen 5 . Ejemplo de venta de mejora ofrecida en Internet. Fuente: resistencia.olx.com.ar

Imagen 6 . Ejemplo de venta de mejora ofrecida en internet. Fuente: ar.bebuu.com
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a n te  las re p a r t ic io n e s  del E s ta d o  pa ra  
o b te n e r  los s e rv i c io s  b á s ic o s ,  y  a f i r 
m a n  q u e  c u a lq u ie r  v e n ta  i legal de  los 
lo te s  en  c u e s t i ó n  no  te n d r á  v a l id e z  
legal.

CONCLUSIONES Y/O  
REFLEXIONES FINALES
D e s d e  su  o r i g e n  la c i u d a d  de  R e 
s is t e n c ia  ha s id o  el r e s u l t a d o  de  la 
in te ra c c ió n  e n t re  las d i fe re n te s  ló g i 
c a s  de p r o d u c c ió n  del e s p a c io .  En un 
c o m ie n z o  la ló g ic a  de l m e r c a d o  en 
c o n ju n t o  ta m b ié n  c o n  la ló g ica  de la 
n e c e s id a d ,  a u n q u e  en m e n o r  m e d id a  
e s ta  ú l t im a ;  p o s t e r i o r m e n t e  im p e ró  la 
ló g ica  e s ta ta l  en la c o n f o r m a c i ó n  de 
la c iu d a d ,  p e ro  n u e v a m e n t e  en s i m u l 
t á n e o  c o n  la ló g ica  de la n e c e s id a d .  
A p a r t i r  de  los 90, c u a n d o  las p o l í t i 
c a s  del E s ta d o  c a m b ia n  y  d a n  lu g a r  
a u n a  v u e l t a  del m e r c a d o ,  la ló g ic a  
de la n e c e s id a d  vu e lve  s u rg i r  c o n  un 
c a m b io  de d in á m ic a .  Es dec ir ,  en  la 
h is to r ia  se m a n i f i e s ta  q u e  e x is te  u n a  
re la c ió n  e n t re  las d i f e re n te s  ló g ic a s  
c o n  p r e d o m in io  d e  a lg u n a  s o b re  o tra ;  
d e p e n d e  del m o m e n t o  p o l í t i c o  en que  
n o s  e n c o n t r e m o s .

D e sd e  el o r ig e n  de  las o c u p a c io n e s  
in fo rm a le s  en la c iu d a d  de R e s is te n 

cia, e s ta s  fu e ro n  a d a p t a n d o  su d in á 
m ic a  al c o n t e x t o  soc ia l ,  e c o n ó m i c o  y 
p o l í t i c o  c a m b ia n t e .  En c o n s e c u e n c ia ,  
es  v á l id o  d e c i r  q u e  a d o p t a r o n  n u e 
v o s  m e c a n i s m o s  de c o n f o r m a c i ó n .  
A c t u a lm e n t e  el m e r c a d o  in fo rm a l ,  en 
R e s is te n c ia  c o m o  en m u c h a s  c i u d a 
des la t i n o a m e r i c a n a s ,  es el m o d o  de 
a c c e s o  a un  lo te  o  u n a  v i v i e n d a  de 
a q u e l la s  f a m i l i a s  a las q u e  m o v i l i z a  la 
ló g ica  de la n e c e s id a d ,  sin p e rd e r  de 
v is ta  que  la lóg ica  del m e r c a d o  im pera  
en las r e la c io n e s  q u e  se  e s t a b le c e n  a 
t ra vé s  del m e r c a d o  in fo rm a l .

Por  su par te ,  a t ra v é s  de las m e jo ra s  
p ro g re s iv a s  q u e  se  p ro d u c e n  p o r  las 
u r b a n iz a c io n e s  de  las v i l la s  y  a s e n 
t a m i e n t o s  m e d i a n t e  la d o t a c ió n  de 
s e rv ic io s  e in f r a e s t ru c tu ra ,  sin  r e g u 
la c ió n  e s ta ta l  del m e r c a d o  de  sue lo , 
se c o n t r i b u y e  a un  p ro c e s o  de p r o g re 
s ivo  (a u n q u e  in v is ib i l i za d o )  a u m e n t o  
del p re c io  del sue lo ,  lo cua l  se  p e rc ib e  
en el m e r c a d o  f o r m a l  c o m o  in fo rm a l .
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